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La técnica japonesa conocida como Kintsugi o Kintsukuroi es un método empleado para reparar objetos ceramicos
rotos. En lugar de intentar ocultar las fracturas, esta técnica resalta las lineas de rotura al aplicar un barniz de resina
espolvoreado con polvo de oro. El término Kintsugi se puede traducir como "reparacién dorada”. Por consiguiente, esta
técnica destaca las cicatrices dejadas por el paso del tiempo en los objetos, exaltando la belleza de estas ‘heridas de
guerra’ que demuestran el uso y la vida que han tenido. Esta analogia puede aplicarse a nuestras propias vidas y ex-
periencias, tanto en los aciertos como en los fracasos. Del mismo modo, podemos emplear este enfoque en el andlisis
de problemas en elementos constructivos, potenciando el conocimiento obtenido de estas situaciones probleméaticas
para extraer conclusiones vy evitar repetir errores en el futuro. Comprendiendo esta historia y aprendiendo de nuestras
malas experiencias, podemos mejorar individual y colectivamente nuestras acciones futuras.

Bajo la premisa filoséfica anterior, este documento que tiene en sus manos pretende ser un instrumento divulgativo
que ayude a los profesionales de la construccion a conocer cudles son las lesiones méas habituales en las fachadas
revestidas, y asi, conociéndolas, intentar evitarlas en las siguientes actuaciones que se acometan.

Después de més de un afio de investigaciéon en el que se ha trabajado de manera continua e intensa, se presenta este
resumen de dafios que pormenoriza la interrelacion de cada uno de los pardmetros que intervienen en cada proceso
patolégico. Se trata de una investigacion que (ya sea por su elevadisimo nimero de casos -5115- o por la magnitud
multifocal del andlisis estadistico) es pionera respecto a otros estudios de investigacién que se realizan habitualmente.

Se anima a que después de la lectura de este informe, se complete la informacién técnica con la consulta de otra
serie de publicaciones redactadas por el mismo autor y editadas también por la Fundacion Musaat, como son: la
Biblioteca de Técnicos Noveles (serie de fachadas) y los Documentos de Orientacion Técnica en Edificacion (capitulo
de fachadas).

Badajoz, agosto 2024

Manael Jesis Carreloro /fyaw

Doctor Ingeniero de Edificacion
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SECCION A. CONSIDERACIONES, METODOLOGIA Y AMBITO

1. PRESENTACION
1.1. INTRODUCCION

La Fundacion Musaat tiene, entre otros, los fines fundacionales que a continuacidn se relacionan:

- Promover lainvestigacion en el ambito de la edificacion.
- Lamejorade la sostenibilidad, lainnovacion y la calidad de la edificacion.

- Apoyar lainvestigacion, docenciay divulgacion cientifica en el campo de la edificacion.

El Patronato de la Fundacion Musaat acordd dar continuidad a las investigaciones del Andlisis esta-
distico nacional sobre patologias de edificacion, publicadas en los anos 2013 (Fase 1), 2016 (Fase 2)y
2019 (Fase 3), con larealizacién de una nueva etapa investigadora centrada en determinadas tipolo-
gias constructivas, sobre las cuales se profundizaria en un mayor nimero de variables.

A este nuevo conjunto de publicaciones se le denomina Estudio Sectorizado de Daros Constructivos
en Espana. En este caso, la nueva investigacion que aqui se presenta, esta centrada en el estudio de
las patologias de las fachadas revestidas, para lo cual se han verificado 5.115 procesos patolégicos
(PP)reclamados en 2.653 expedientes.

1.2. OBJETIVOS

Los objetivos de este estudio de investigacion son los siguientes:
- Obtener datos reales que nos indiguen cuales son los daflos mas habituales en las fachadas
revestidas de las edificaciones.
- Clasificar los datos en funcion de las areas geograficas y tipo de edificacion.
- Determinar las causas mas recurrentes de |los citados danos.

- Definirlos elementos constructivos donde tienen su origen las patologias estudiadas, caracte-
rizandolos mas detalladamente.

- Desglosary ahondar en el conocimiento mas pormenorizado de los procesos patoldgicos, me-
diante la introduccion de las nuevas variables tipologia’, 'variante'y ‘material’en nuestra clasifi-
cacion de patologias.

- Posibilitar el disefo de acciones de informacion y formacion que favorezcan una mayor calidad
en edificacion y la prevencion de la aparicion de patologias en las fachadas revestidas de los
edificios.

2. METODOLOGIA Y TRATAMIENTO DE DATOS

Este capitulo tiene como finalidad indicar cual ha sido el método de trabajo de esta investigacion.
Paraello, se procede arealizar un desglose de los datos recogidos, tratamiento de estos y clasifica-
ciones consideradas.
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2.1. FUENTE DE INFORMACION

La fuente utilizada para la realizacion de este estudio son los expedientes de siniestro de responsa-
bilidad civil profesional de aparejadoresy arquitectos técnicos tramitados por Musaat.

Las caracteristicas de esta base documental quedan determinadas por los siguientes aspectos:

Criterio de seleccion de expedientes: Se determino que los expedientes objeto de esta investiga-
cion deberian cumplir la condicion de contener una reclamacion judicial interpuesta entre los anos
2008y 2017, referida a patologias con origen en fachadas revestidas y con sentencia firme dictada
con anterioridad a enero de 2018.

Obtencion de datos: Datos conseguidos del estudio de la documentacion obrante en los expedien-
tes de siniestros de Musaat, especialmente en los informes periciales y las sentencias judiciales.
Para el tratamiento de dicha informacion se actualizo nuestro sistema de gestion de expedientes, el
cual permite la importacion de los datos de los citados expedientes de Musaat y su posterior trata-
miento analitico.

Tratamiento estadistico: Los datos obtenidos se han volcado en una base de datos que ha posibi-
litado interrelacionarlos obteniendo los resultados estadisticos que constituyen el fundamento de
esta investigacion.

2.2. TRATAMIENTO DE LOS DATOS

Para la obtencion de los datos se utilizo el programa informatico SSM que recoge la totalidad de do-
cumentos pertenecientes a los expedientes tratados por Musaat. Se necesitd un sequndo software
paralasiguiente etapa de gestion de datos. Asi, para el tratamiento analitico de dichos datos, se pro-
cedio a elaborar una aplicacion informatica (denominada SIGEX) que contempla todos los conceptos
correspondientes alos expedientes de siniestro de responsabilidad civil profesional de aparejadores
y arquitectos técnicos tramitados por Musaat.

¥ SIGE RODUCCION - [Busqueda Expedientes]
g5l Mantenimiento  Ayuda
| 1
2l
=) v
Importacion Expedi Busqueda E
Buscar Exp. Buscar P, P. Limpiar Exportar Excel Validar Seleccionados Histdrico Expedientes || Histdrico P. Patolégicos
Expediente | P. Patolégico | Histdrico Expedientes | Histdrico PP
Tipo Agrupacién ~|  zona = Aparejador =
Tipologia i Arquitecto -
Variante - Constructor b
Elemento - Promotor -
Material = Subcontrata v
Patologia v Dtros =
Causa -
N@ Fundadién Ne Serjuteca N°MUSAAT CCAA COAAT Obra Tipo Edificacion F.Sentenda F.Redamadién | F.CFO Result. Resp. ... Imp. Redamac... Imp.C
Imagen 2.2-1.
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2.3. CONCEPTOS BASICOS

El estudio se basa en el concepto general de PROCESO PATOLOGICO que se constituye como la inte-
rrelacion constructiva entre los descriptores utilizados, permitiendo unaidentificacion completa del
progreso de deterioro o del fallo en una unidad constructiva.

2.3.1. Descriptores

Los descriptores son las variables (indicadores técnicos) que forman parte de un proceso pato-
l6gico y que de manera conjunta lo definen y conceptian. Son siete: Zona, Tipologia, Variante,
Elemento, Material, Patologia y Causa.

Los descriptores, segun su naturaleza, se pueden clasificar en dos grandes grupos: primariosy
secundarios.

Descriptores primarios

Los descriptores primarios son las variables fundamentales que forman parte inherente del proce-
so patologico describiéndolo y definiéndolo.

Los descriptores primarios determinados en esta investigacion son:

- Zona: Area de la edificacién donde tiene su origen la Patologia, aunque los dafios producidos
pudieran manifestarse en otra parte. Es un concepto analogo a lo que conocemos como capi-
tulo de obra. En este caso, la zona es FACHADAS.

- Tipologia: Se trata de cada una de las sub-zonas existentes, que son clasificadas segun sus
propiedadesy las afinidades morfologicas o funcionales que posean. Es también laagrupacion
enlaque se pueden aunar los distintos elementos que pertenecen a una Zona. En este caso, la
Tipologia es FACHADAS REVESTIDAS.

- Elemento: Es cada uno de los componentes de la unidad constructiva en donde esta presente
la Patologia, siendo también la parte concreta de una zona en donde se situa el dano, dentro de
la agrupacion establecida por una Tipologia.

- Patologia: Segun la norma UNE-41805 se define como la parte de la ciencia de la construc-
cion que estudia los defectos y lesiones que sufren los Materiales y Elementos, o también, el
conjunto de defectos y lesiones que sufre un elemento. Para este documento, su significado
lo asociaremos al concepto de lesion y, por tanto, con el dafio o pérdida de cualidades de un
elemento que es sintoma de un determinado deterioro, indicando un perjuicio o detrimento
constructivo.

- Causa: Agente, activo o pasivo, que actua como origen del proceso patologicoy que desembo-
ca en una Patologia.

Descriptores secundarios

Entendemos como descriptores secundarios a las variables que, aun no siendo fundamentales para
definir un proceso patoldgico, pueden incorporarse a él definiendolo con mayor detalle y extension.

Los descriptores secundarios son:

- Variante: Se trata de una sub-clasificacién o formato constructivo relativo al descriptor pri-
mario Tipologia, con el cual esta relacionado y vinculado. Especifica de manera detallada la
caracteristica o concrecion aplicada a la Tipologia.
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- Material: Denomina a la materia fisica principal de la que esta compuesta el Elemento donde
se produce la Patologia. Por tanto, estarelacionado y vinculado directamente con el descriptor
primario Elementoy es utilizado en los casos en que es necesario hacer una tipificacion deta-
llada del mismo.

2.3.2. Parametros

La informacion de un proceso patologico se ve ampliada por los parametros. Los pardmetros son
los conceptos adicionales que se utilizan para completar la caracterizacion y situacién de los pro-
cesos patoldgicos, sin formar parte integrante de los mismos. Si bien son prescindibles a la hora
de la clasificacion constructiva, los parametros son muy significativos estadisticamente pues per-
miten agrupaciones que facilitan obtener una vision extra, teniendo en cuenta conceptos que son
ajenos al proceso patologico. Estan agrupados en dos conjuntos: parametros de ubicaciony para-
metros complementarios.

PARAMETROS DE UBICACION: Es el nombre que recibe el primer conjunto de parametros. Permi-
ten situar/localizar un proceso patoldgico.

PARAMETROS COMPLEMENTARIOS: Es el nombre que recibe el sequndo conjunto de pardmetros.
Se utilizan para conocer y datar aspectos administrativos o contractuales.

El pardmetro de ubicacion utilizado en este estudio es:

- Tipode edificacion: Es el formato edificatorio de la construccion en donde se da la patologia,
ya sea residencial, no residencial, de nueva planta o rehabilitacion. Se desglosan en los 10 si-
guientes: edificacion en altura, unifamiliar pareada/adosada, unifamiliar aislada, nueva planta
dotacional, rehabilitacion edificacion en altura, industrial, rehabilitacion unifamiliar aislada,
rehabilitacion unifamiliar aislada adosada, rehabilitacion industrial y rehabilitacion dotacional.

El pardmetro complementario usado en este estudio es:

- Tipo de obra: Se refiere a si es una obra viva 0 una obra muerta(esté activa o no).

2.4. CARACTERIZACION DE LOS DESCRIPTORES

A continuacion, se caracterizany desarrollan los descriptores utilizados en esta investigacion. Como
se haindicado, lamisma se refiere a los procesos patoldgicos que tienen lugar en la zona constructi-
va de FACHADAS y en la tipologia de FACHADAS REVESTIDAS.

2.4.1. Variante

Enla Tipologia de fachadas revestidas se han clasificado 3 Variantes segun la siguiente tabla.

Variantes

Con aplacado

Con enfoscado

Sin indicar

Tabla 2.4-1.
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2.4.2. Elemento

Los Elementos establecidos para fachadas revestidas son los que se citan en la siguiente tabla.

Elementos

Carpinterfa en general

Cerrajerfas de fachadas

Cornisas y/o voladizos

Miradores y/o ventanales

Pafios de fachadas

Puertas exteriores

Ventanas

Vierteaguas

Zo6calos

Tabla 2.4-2.

2.4.3. Patologia

Se relacionan a continuacion las Patologias definidas para las fachadas revestidas.

Patologias

Ataque bioldgico

Corrosién/oxidacion

Degradacion y/o descomposicion del material

Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas

Eflorescencias

Fallo de funcionalidad

Falta de planeidad

Fisuras de origen constructivo

Fisuras en acabados

Fisuras vy desprendimientos en zonas de emparchado

Humedades por capilaridad

Humedades por condensacién

Humedades y/o filtraciones puntuales

Manchas/suciedad y/o tonalidad

Permeabilidad al aire

Tabla 2.4-3.
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2.4.4. Causa

Las Causas que dan lugar a las Patologias detectadas en fachadas revestidas han sido clasificadas
dando lugar alos tipos relacionados en la siguiente tabla.

Causas

Afeccién por humedad

Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte

Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico

Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes

Ausencia/deficiencia de chapado en elementos estructurales

Ausencia/deficiencia de goterén

Ausencia/deficiencia de juntas entre piezas

Ausencia/deficiencia de pendiente

Ausencia/deficiencia de puesta en obra

Ausencia/deficiencia de sellado

Ausencia/deficiencia de ventilacion

Ausencia/deficiencia del tratamiento de la carpinteria

Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metalicos

Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatacion

Cargaderos inadecuados y/o mal atirantados

Contacto directo con terreno

Deficiencia de apoyo en forjados y/o cargaderos

Deficiencia de enjarje entre fabricas

Deficiencia en el recibido de la carpinterfa

Deficiente calidad del enfoscado

Existencia de puentes térmicos

Falta de mantenimiento

Interrupcion de la hoja principal con otros elementos

Material y/o solucién constructiva inadecuada

Sistema de anclaje y/o sujecion inadecuado/a

Tabla 2.4-4.
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2.4.5. Material

Enlasiguiente tabla se relacionan los Materiales clasificados segun el Elemento al que corresponden.

CONSIDERACIONES, METODOLOGIA Y AMBITO SECCION A

Elemento

Material

Carpinterfa en general

Madera

Metalico

PVC

Material no especificado

Cerrajerias de fachadas

Acero

Aluminio

Hierro

Material no especificado

Cornisas y/o voladizos

Hormigon

Ladrillo

Material no especificado

Miradores y/o ventanales

Madera

Metalico

PVC

Material no especificado

Pafios de fachadas

Bloque

Ladrillo

Material no especificado

Puertas exteriores

Madera

Metalico

PVC

Material no especificado

Ventanas

Madera

Metalico

PVC

Material no especificado

Vierteaguas

Ceramico

Metalico

Sintético

Pétreo

Material no especificado

Zbcalos

Cerédmico

Mortero

Pétreo

Material no especificado

Tabla 2.4-5.
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3. AMBITO DEL ESTUDIO Y DATOS RELACIONADOS

3.1. VOLUMEN DE DATOS Y PARAMETROS ANALIZADOS

Se resume a continuacion el volumen total de indicadores utilizados para realizar este estudio.

3.2. TIPO DE EDIFICACION

A continuacidn, se muestran los datos de los expedientes estudiados, clasificados por tipo de edifi-

caciony asociados de diferente forma.

Enlatabla 3.2-1se clasifican los procesos patologicos estudiados teniendo en cuenta el tipo de obra
(obra nueva o rehabilitacion) en la que se han originado.

Tipo de edificacién agrupado N° Exp. N° PP
Obra nueva 2486 4806
Rehabilitacion 167 309
Total general 2.653 5115

Enlatabla 3.2-2 y enlos graficos 3.2-1y 3.2-2, se ofrece el dato del porcentaje de expediente y pro-

Tabla 3.2-1.

Indicadores Valores Indicadores Valores

Indicadores administrativos Indicadores tipoldgicos
N° de afios del estudio 10 N° de tipo de edificacion 10
N° de expedientes (N° Exp.) 2653 N° de CCAA. 17
N° de procesos patoldgicos (N° PP) 5115 N° de COAAT 54
N° de aflos de CFO 25
Indicadores técnicos Indicadores porcentuales
N® de zonas ! N° de datos analizados 0

en el periodo de estudio 10000%
N° de tipologia 1
N° de variantes 3 )

N° de datos analizados
N de elementos 9 territorialmente. 10000%
N° de materiales 4
N° tipos de patologias 5 o .

ZI |de d|a;os anla\\zadgs 10000%
N° tipos de causas 25 el total de reclamaciones

Tabla 3.

cesos patologicos que se corresponden a cada tipo de edificacion contemplada en este estudio.
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Tipo de edificacion N° Exp. % N° PP %
Edificacion en altura 1442 54,35 % 2823 5519 %
Unifamiliar pareada / adosada 516 1945 % 885 1730 %
Unifamiliar aislada 475 1790 % 1006 1966%
Rehabilitacion edificacion altura 105 396% 188 368%
Industrial 37 140% 63 123%
Rehabilitacion unifamiliar 28 106% 49 096%
Nueva planta dotacional 24 090% 29 057%
Rehabilitacidn unif. adosada 16 060% 48 094%
Rehabilitacién dotacional 9 023% 4 027%
Rehabilitacion industrial 4 015% 10 020%
Total general 2.653 100,00 % 5115 100,00 %

Tabla 3.2-2.

% Expedientes
54,35%
19,45%  17.90%
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Gréfico 3.2-1.
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Gréfico 3.2-2.

Como se aprecia, mas del 92% de los casos estudiados se corresponden a los tipos de edificacion
que aparecen en las tres primeras posiciones en los graficos.
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4. ANEXOS

La definicion de los dos primeros descriptores que se tratan en esta investigacién (Zona y Tipologia)
son las siguientes:

FACHADA: Es el primer descriptor de esta investigacion (Zona). Parte vertical de la envolvente
de un edificio que sirve delimitarlo y protegerlo de las acciones medioambientales exteriores.

FACHADA REVESTIDA: Es el sequndo descriptor de esta investigacion (Tipologia). Se trata de
una fachada cuya hoja principal esta recubierta por un material de proteccion o acabado, el
cual puede ser un enfoscado o un aplacado.

A continuacion, se ofrecen las definiciones de los téerminos incluidos dentro de los descriptores
Variante, Elemento, Patologia, Causa, Material, asi como del parametro Tipo de edificacion.
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ANEXO A: RELACION Y DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE VARIANTE

Denominamos fabrica'al conjunto u obra de albanileria que resulta de la superposicion ordenada de
hiladas realizadas con ladrillos, blogues o piedras, con recibido de mortero, de espesores variables
y todo ello siguiendo unas determinadas leyes de traba para obtener paredes, muros, cerramientos,
etc.

A continuacion, se ofrecen las definiciones de cada uno de los 3 tipos de Variante que contempla
este estudio:

1. Con enfoscado. Revestimiento continuo de una pared realizado con una capa de mortero. Bi-
cha capa puede estar constituida por un mortero de cemento, un mortero de cal, un mortero
bastardo, un mortero monocapa...

2. Con aplacado. Revestimiento discontinuo de una pared realizado con placas o baldosas. Nor-
malmente, el producto mas utilizado suele ser piedra natural. La colocacion puede realizarse
mediante adhesion fisica, adherencia quimica, fijacion mecanica o mixta(combinando las an-
teriores).

3. Sinindicar. Término utilizado para indicar que en el expediente (informes periciales y senten-
ciajudicial)no se especifica la variante constructiva(alguna de las dos anteriores), ni se puede
concretar/deducir mediante la visualizacion de las fotografias contenidas en él.
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ANEXO B: RELACION Y DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE ELEMENTO

A continuacion, se ofrecen las definiciones de cada uno de los 9 Elementos que contempla el es-
tudio:

1. Carpinteria en general: Denominacion que se utiliza en esta investigacion cuando en el infor-
me pericial no queda reflejado el elemento de carpinteria en concreto del que se trata(puerta,
ventana, mirador, ventanal) cuando se expresa que existe una patologia; es decir, solo indica
gue se refiere a un elemento genérico de carpinteria.

2. Cerrajerias de fachadas: Elementos metalicos de protecciony sequridad situados en el plano
de fachada, se incluyen rejas de ventanas y/o de balcones, cierres metalicos, celosias y rejillas
de ventilacion.

3. Cornisas y/o voladizos: Elemento longitudinal saliente que se encuentra normalmente en la
parte superior de las fachadas o a nivel de los forjados. Puede tener una funcion Unicamente
ornamental o también funcional. Se incluyen los cantos de los balcones, elementos volados
que formen parte del cerramiento de los edificios, molduras exteriores y otros elementos ho-
rizontales de caracter estético que tengan algo de vuelo o resalte.

4. Miradores y/o ventanales: Carpinterias exteriores de gran tamafo, con las mismas funciones
que las ventanas, pero con dimensiones que van de suelo a techo de una planta. Pueden en-
contrarse en el plano de la fachada(ventanal) o sobresalir de esta(mirador).

5. Panos de fachadas: Plano vertical que conforma el elemento de mayor extension de una fa-
chada. Es la parte resultante de la hoja principal, quitandole el resto de tipos de elementos y
puntos singulares indicados en este anexo.

6. Puertas exteriores: Hueco o abertura reqular realizada en una fachada, desde el suelo hasta
una altura conveniente, que se usa para el transito de entraday salida de personas.

7. Ventanas: Abertura en la superficie de una fachada donde se coloca un elemento que sirve
para mirar desde dentroy para permitir el paso de luz y/o el aire (ventilacion). Su tamafo, dise-
fioy forma de apertura son multiples.

8. Vierteaguas: Elemento colocado en la parte inferior de un hueco de fachada para protegerlo.
Esta constituido por un material formando una superficie inclinada para escurrir las aguas de
lluvia. Segun el CTE debe tener una pendiente >10°.

9. Zdécalos: Pieza vertical o faja de acabado colocada en la parte inferior-exterior de la fachada
con el objetivo de protegerla de salpicaduras, humedades exteriores y acciones mecanicas.
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ANEXO C: RELACION Y DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE PATOLOGIA

A continuacion, se ofrecen las definiciones de cada una de las 15 Patologias que contempla el estudio:

1.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

Ataque bioldgico. Efecto provocado por organismos vivos que deteriora y/o afecta a las pro-
piedades mecanicas o fisicas de la madera de las carpinterias exteriores realizadas con este
material.

Corrosion/oxidacion. Deterioro de un material metalico por falta de proteccion ante ataques
electroquimicos.

Degradacion y/o descomposicion del material. Alteracion y/o deterioro del aspecto superfi-
cial de un elemento constructivo por acciones externas o deficiente composicion del mismo.

Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas. Desconchado, abombamiento, caida
y/o fractura de piezas constituyentes, de areas del revestimiento o de elementos de protec-
cion o remate de la fachada del edificio.

Eflorescencias. Manchas blanquecinas apreciables en fabricas, provocadas por la presencia
de sales diluidas en el agua de mortero o de las piezas.

Fallo de funcionalidad. Deficiente ajuste de las piezas que componen una carpinteria exterior
y que sirven para permitir la apertura o deslizamiento de sus partes.

Falta de planeidad. Se han ejecutado incorrectamente algunos tramos o partes de un pano de
fachada, existiendo una deficiente de planicidad respecto a la superficie general de la fachada
en cuestion.

Fisuras de origen constructivo. Roturas presentes en diferentes partes de una fachada pro-
ducidas por la ausencia o0 mala ejecucion de un elemento constructivo.

Fisuras enacabados. Fractura o grieta superficial del revestimiento de un elemento construc-
tivo (normalmente de poca entidad y que afecta solo a la capa de proteccion).

Fisuras y/o desprendimientos en zonas de emparchado. Fisuraciones, roturas o caidas del
forrado o chapado de cantos de pilaresy frentes de forjados de una fachada.

Humedades por capilaridad. Fendmeno fisico por el cual lahumedad es capaz de ascender por
los poros de un material. — Esta presente en el elemento ‘panos de fachadas'.

Humedades por condensacion. Fenomeno fisico por el cual la humedad ambiental se licta en
contacto con una cara fria.

Humedades y/o filtraciones puntuales. Presencia de agua impregnando internay superficial-
mente un elemento (pudiendo llegar a saturarlo) y/o penetracion de este liquido a través de su
cuerpo(por la masa, por puntos débiles, o por juntasy discontinuidades).

Manchas/suciedad y/o tonalidad. Alteracion del aspecto superficial de un elemento o parte de
él, modificando la apariencia, limpieza o color.

Permeabilidad al aire. Penetracion de aire que pasa(por causade la presion)através las piezas
o0 partes de la carpinteria exterior.
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ANEXO D: RELACION Y DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE CAUSA

A continuacion, se ofrecen las definiciones de cada una de las 25 Causas que contempla el estudio:

1. Afeccion por humedad. La humedad impregnala masa de los materiales utilizados degradan-
dolos. — Esta causa se da en el elemento ‘zocalos'.

2. Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte. Falta de union entre el revestimiento y el
soporte producida por una mala calidad del material, de la aplicacion o deficiente preparacion
del soporte.

3. Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico. Este componente no esta previsto, no se
ha ejecutado, se ha ejecutado incorrectamente o no es suficiente, por lo que se pueden
producir humedades por condensacion y/o incumplimiento de condiciones energéticas. —
Esta causa se da en el elemento ‘panos de fachada'.

4. Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes. Algunas de estas piezas no se han coloca-
doonosehanejecutado correctamente, porlo que no se cumplen sus respectivas funciones,
segun el caso.

5. Ausencia/deficiencia de chapado en elementos estructurales. Se utilizan piezas de ladri-
llo cortadas de pequeno espesor, para el forrado cantos de pilares y/o frentes de forjados, u
otros elementos estructurales, que en determinadas situaciones son susceptibles de produ-
cir fisuraciones o de desprenderse debido a su inestabilidad.

6. Ausencia/deficiencia de goteron. Ausencia o deficiente disposicion o insuficientes dimen-
siones del goteron, no cumpliendo su funcion. — Esta causa se puede encontrar en los ele-
mentos cornisas, vierteaguas o parte inferior de los dinteles, si bien, la ausencia o deficiencia
de goterdn puede afectar a otros elementos como pueden ser los panos de fachadas.

7. Ausencia/deficiencia de juntas entre piezas. No se han respetado o tienen muy poco espe-
sor, no son homogéneas, o no estan bien rellenas de mortero las juntas entre las piezas(de la
hoja principal o de un aplacado); 0 en su caso, existe algun otro tipo de anomalia en la union
entre estos materiales.

8. Ausencia/deficienciade pendiente. No se harespetado la pendiente minima parala correcta
evacuacion de las aguas. — Esta presente en el elemento ‘vierteaguas'.

9. Ausencia/deficiencia de puesta en obra. No se ha llevado a cabo un adecuado proceso de
gjecucion por el cual se confiere un correcto funcionamiento a la unidad constructiva, cauna
de sus partes, o no se han colocado algunos de los componentes necesarios. Se incluyen aqui
los casos donde no exista una asignacion mas especifica a otra causa concreta.

10. Ausencia/deficiencia de sellado. No se ha proyectado, ejecutado o realizado correctamen-
te este proceso, por lo que no se garantiza la estanqueidad de los elementos constructivos
exteriores.

1. Ausencia/deficiencia de ventilacion. Carencia o inadecuada aireacion de estancias que pro-
voca la concentracion de aire caliente en espacios en los que es necesaria la renovacion del
aire interior, pudiendo favorecer o provocar humedades por condensacion.

12. Ausencia/deficiencia del tratamiento de la carpinteria. No se han realizado convenientemen-
te los tratamientos a la carpinteria exterior necesarios para evitar el ataque bioldgico, la de-
gradacion por la accion ambiental y/o la corrosidn/oxidacion, los cuales han de ser efectuados
antes de ser suministrados a obra, 0 en su caso, no se han conservado dichas condiciones
posteriormente (mantenimiento).
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13. Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metalicos. Situacion en la que la ce-
rrajeria de fachada no ha sido debidamente tratada contra la oxidacion/corrosion o la degrada-
cion, en funcion del ambiente al que esté sometida.

14. Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacion. Los panos de fachadas care-
cen de lasjuntas necesarias para absorber los movimientos de dilatacién/contraccion general
o0 los que son intrinsecos al material utilizado.

15. Cargaderos inadecuados y/o mal atirantados. Ausencia o deficiencia en estas piezas debido
a la definicion de proyecto o al proceso de ejecucion, al no disponer de fijaciones adecuadas
a la estructura, o bien por la incorrecta longitud de entrega dentro de las jambas laterales del
hueco.

16. Contacto directo con terreno. Situacion en la que la parte baja de las fachadas esta expuesta
a la humedad natural del suelo sin interposicion de un material impermeabilizante/drenante
entre ambos. — Esta causa se da en ‘panos de fachadas'.

17. Deficiente calidad del enfoscado. La dosificacion, aplicacion y/o curado del enfoscado no son
adecuados, provocando generalmente fisuras por retraccion y/o degradacion del material.

18. Deficiencia de apoyo en forjados y/o cargaderos. No se ha realizado un replanteo general
adecuado, de manera que cuando la fabrica apoya en el borde de los forjados o en los dinte-
les lo hace defectuosamente de forma que las cargas no se transmiten correctamente, lo que
puede provocar fisuraciones, roturas o caidas de piezas.

19. Deficiencia de enjarje entre fabricas. La ejecucion de la traba entre fabricas no ha sido la co-
rrecta, manifestandose la junta, incluso la posible aparicion de fisuras y/o o grietas.

20. Deficiencia en el recibido de la carpinteria. Estos elementos constructivos se reciben con
materiales inapropiados o se ejecutan incorrectamente.

21. Existencia de puentes térmicos. En alguna parte de la fachada o de sus elementos consti-
tuyentes, la resistencia térmica cambia significativamente debido a materiales con diferente
conductividad térmica, cambios en el espesor 0 a una diferencia entre las areas internas o
externa. —» Esta causa se da en carpinterias.

22. Falta de mantenimiento. Ausencia de conservacion o de realizacion de las tareas de entrete-
nimiento en un elemento constructivo para que éste lleve a cabo correctamente las funciones
paralas que ha sido concebido.

23. Interrupcion de la hoja principal con otros elementos. Situacion en la que un pafno de fachada
atesta contra un elemento estructural o contra otra hoja de diferente masa.

24, Material y/o solucion constructiva inadecuada. Las caracteristicas del material y/o el sistema
constructivo previsto en proyecto es insuficiente sequn las necesidades fijadas, salvo asigna-
cion alternativa a otra causa mas especificamente indicada. — Por ejemplo: el material puede
ser de mala calidad, no cumple algunos criterios técnicos o le faltan ciertos componentes; o
por el contrario, la solucion constructiva disefada tiene una disposicion poco segura, dimen-
siones no apropiadas o solidez insuficiente.

25. Sistema de anclaje y/o sujecion inadecuado/a. E| procedimiento con el que se fija un ele-
mento no se ha ejecutado correctamente o se ha sustituido por otros métodos que no son los
adecuados.
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ANEXO E: RELACION Y DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE MATERIAL

Existen 14 diferentes opciones para identificar un Material en este estudio de investigacion (ver la
Tabla 2.4-5). De ellos, hay 13 que son unos materiales especificos y concretos, los cuales no hace falta
describir porgue su sola denominacion es suficiente para entender su significado o naturaleza:
- Acero
- Aluminio
- Bloque
- Ceramico
- Hierro
- Hormigon
- Ladrillo
- Madera
- Metalico
- Mortero
- Pétreo
- PVC
- Sintético
Ademas de ellos, se contempla en el estudio una opcion que pasa a definirse:
- Material no especificado: Se asigna cuando en el estudio se ha previsto el poder escoger en-

tre varios Materiales(alguno de los 13 antes indicados), pero en los informes periciales no se da
lainformacion concreta de éste.
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ANEXO F: RELACION Y DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE EDIFICACION

1.

10.

Edificacion en altura: Aquella construccion en la que predomina la altura sobre la superficie.
De dos 0 mas alturas sobre rasante e indeterminadas bajo rasante, cuyo uso principal sera el
residencial plurifamiliar, lo que exceptua la vivienda unifamiliar de cualquier tipo.

Industrial: Comprende las actividades transformadoras, de elaboracion, reparacion, almace-
naje y distribucion de productos, asi como las de venta al por mayor, distinguiéndose los si-
guientes subtipos de usos: ‘Industria y Almacenes’ (actividad de transformacion, reparacion
y almacenaje en establecimientos o locales especialmente preparados para tal fin, ocupando
todo o parte del edificio)y ‘Garaje-Aparcamiento y Servicio del Automévil' (quarday estaciona-
miento habitual de vehiculos, asi como de su mantenimiento).

Nueva planta dotacional: Los edificios de nueva planta dotacional son los que sirven para pro-
veer a los ciudadanos del equipamiento que facilite y posibilite su educacion, enriguecimiento
cultural, relacion social, salud, bienestary para proporcionar los servicios propios de la vida ur-
bana, tanto de caracter administrativo como de abastecimiento o de infraestructuras en gene-
ral. Se distinguen los siguientes subtipos de usos dotacionales: Docente, Sanitario, Asistencial,
Sociocultural, Religioso, Deportivo, Recreativo, Servicios Urbanos', Administracién Publica?.

Unifamiliar aislada: Es aquel edificio habitado por una unica familia que no esta en contacto
fisico con otras edificaciones. Normalmente estan rodeadas por todos sus lados por un terre-
no perteneciente alavivienda, en el que se suele instalar unjardin privado. En este aspecto hay
variantes; asi, la vivienda puede tener uno, varios o todos sus lados alineados con la via publica.

Unifamiliar adosada/pareada: Vivienda construida para una Unica unidad familiar, en contac-
to lateral exterior con otra vivienda (pareada) o con varias formando una hilera (adosada). En
cualquier caso, las mismas son completamente independientes entre si(respecto a sus acce-
sos desde la via publicay respecto a su utilizacién interior).

Rehabilitacion dotacional: Consiste en el mantenimiento, conservacion o reparacion del tipo
de obra cuyo servicio es proveer a los ciudadanos del equipamiento que facilite y posibilite su
educacion, enriquecimiento cultural, relacion social, salud, bienestar y para proporcionar los
servicios propios de la vida urbana, tanto de caracter administrativo como de abastecimiento
o deinfraestructuras en general.

Rehabilitacion edificacion altura: Consiste en el mantenimiento, conservacion o reparacion
de aquella construccion en la que predomina la altura sobre la superficie.

Rehabilitacion industrial: Consiste en el mantenimiento, conservacion o reparacion del tipo
de obra que comprende las actividades transformadoras, de elaboracién, reparacion, almace-
naje y distribucion de productos.

Rehabilitacion unifamiliar adosada/pareada: Consiste en el mantenimiento, conservacién o
reparacion de una vivienda construida para una Unica unidad familiar, en contacto lateral exte-
rior con otra vivienda(pareada) o con varias formando una hilera(adosada).

Rehabilitacion unifamiliar aislada: Consiste en el mantenimiento, conservacién o reparacion
deltipo de edificio habitado por una unica familia que no esta en contacto fisico con otras edi-
ficaciones.

1 Uso de ‘servicios urbanos’: Comprende aquellas dotaciones destinadas a la provision de servicios piblicos de caracter especifico, desarrolladas
por organismos publicos o por entidades privadas de carécter subsidiario, tales como mercados de abasto, centro de comercio basico, mataderos,
instalaciones y redes de transportes y comunicaciones, instalaciones para el suministro de servicios urbanisticos.

2 Uso de ‘administracion publica: Comprende las dotaciones terciarias destinadas al ejercicio y explotacion de la Administracién Publica.
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SECCION B. ANALISIS GENERAL DE LOS PROCESOS PATOLOGICOS

En esta seccion se ofrece informacion sobre el nimero de procesos patolégicos relacionados con
cada uno de los descriptores contemplados en esta investigacion.

5. RESULTADOS BASICOS POR DESCRIPTORES

Se comenzara analizando los resultados basicos para los descriptores Variante, Elemento, Patologia
y Causa.

5.1. VARIANTE

Se ofrece en la siguiente tabla y grafico los valores obtenidos segun del nimero de procesos pato-
l6gicos en los que intervienen cada una de las dos Variantes especificas contempladas en fachadas
revestidas.

Variante N° PP %
Con enfoscado 3989 7798%
Con aplacado 1051 2055%
Sin indicar 75 147%
Total 5115 100,00%
Tabla 5.11.
SIN INDICAR
1,47%

CON APLACADO
20,55%

CON
ENFOSCADO
77,98%

Gréfico 5.1-1.

Latablay grafico anterior evidencian que la Variante con enfoscado es la que se encuentraimplicada
en 8 de cada 10 casos de procesos patologicos.
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5.2. ELEMENTO

Seindican en la siguiente tabla los valores obtenidos segun del nimero de procesos patoldgicos con

relacion al descriptor Elemento.

ESTUDIO SECTORIZADO DE DANOS CONSTRUCIVOS EN ESPANA
ESTUDIO DE DANOS EN FACHADAS REVESTIDAS

Elemento N° PP %
Pafios de fachadas 3315 64,81%
Ventanas 696 13,61%
Vierteaguas 291 569%
Puertas exteriores 236 461%
Zbcalos 207 405%
Cornisas y/o voladizos 14 276%
Miradores y/o ventanales 86 168%
Cerrajerfas de fachadas 85 166%
Carpinterfa en general 58 113%
Total 5115 100,00%

Tabla 5.2-1.
OTROS
11,28%
PUERTAS
EXTERIORES
4,61%
VIERTEAGUAS
5,69%
VENTANAS PANOS DE
13,61% FACHADAS
64,81%

El estudio de Elementos asociados a los procesos patologicos indica que los panos de fachada es

Grafico 5.2-1.

claramente el lugar de se concentran los problemas de esta unidad constructiva.
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5.3. PATOLOGIA

Seindican en la siguiente tabla los valores obtenidos segun del nimero de procesos patoldgicos en
relacion con el descriptor Patologia.

Patologia N° PP %
Humedades y/o filtraciones puntuales 1733 33,88%
Humedades por condensacion 736 14.40%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 664 1298%
Fisuras de origen constructivo 554 10,83%
Fisuras en acabados 349 6,82%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 33 6.47%
Humedades por capilaridad 278 543%
Permeabilidad al aire 47 287%
Fisuras y desprendimientos en zonas de emparchado 142 2,78%
Corrosién/oxidacion 88 172%
Eflorescencias 4 0,80%
Falta de planeidad 34 066%
Fallo de funcionalidad 10 020%
Ataque bioldgico 4 008%
Degradacion y/o descomposicion del material 4 008%
Total 5115 100,00%

Tabla 5.3-1.
HUMEDADES POR OTROS
CAPILARIDAD 9,19%
5,43% \
HUMEDADES Y/O
MANCHAS/SUCIEDAD FILTRACIONES
Y/O TONALIDAD \ PUNTUALES
6,47% 33,88%
FISURAS EN ACABADOS
6,82%
FISURAS DE ORIGEN
CONSTRUCTVO ———
10,83%
HUMEDADES POR
DESPRENDIMIENTO/LEVANTAMIENTO CONDENSACION
Y/O ROTURA DE PIEZAS 14,39%
12,98%

Grafico 5.3-1.

La patologia humedades y/o filtraciones puntuales es la que se asocia a un mayor nimero de proce-
sos patoldégicos y esta presente en mas de 3 de cada 10 situaciones estudiadas.
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5.4. CAUSA

Seindican en la siguiente tabla los valores obtenidos segun del numero de procesos patoldgicos con
relacion al descriptor Causa.

Causa N° PP %
Ausencia/deficiencia de sellado 891 1742%
Material y/o solucién constructiva inadecuada 734 14,35%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico vl 921%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 367 7%
Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatacién 321 6,28%
Deficiente calidad del enfoscado 302 590%
Contacto directo con terreno 294 575%
Ausencia/deficiencia de chapado en elementos estructurales 228 446%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 204 399%
Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 193 377%
Ausencia/deficiencia de goterdn 188 368%
Sistema de anclaje y/o sujecién inadecuado/a 188 368%
Existencia de puentes térmicos 163 319%
Afeccion por humedad 85 166%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metdlicos T4 145%
Ausencia/deficiencia de ventilacion 70 137%
Deficiencia en el recibido de la carpinteria 70 137%
Ausencia/deficiencia de pendiente 65 127%
Deficiencia de enjarje entre fabricas 63 123%
Interrupcion de la hoja principal con otros elementos 42 0.82%
Deficiencia de apoyo en forjados y/o cargaderos 33 064%
Ausencia/deficiencia de juntas entre piezas 32 063%
Falta de mantenimiento 5 0,29%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de la carpinterfa 5 0,29%
Cargaderos inadecuados y/o mal atirantados 7 013%
Total 5115 100,00%

Tabla 5.4-1.
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Latablay el grafico de este apartado reflejan una clara presencia de las causas ausencia/deficiencia

de sellado con cerca de un 17,5% de los casos y de material y/o solucion constructiva inadecuada con
casiun14,5%.

CONTACTO DIRECTO
CON TERRENO

5,75%
DEFICIENTE CALIDAD \
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5,90%

OTROS
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CARENCIA/DEFICIENCIA DE
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9,21% AUSENCIA/DEFICIENCIA
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MATERIAL Y/O SOLUCION 17.42%

CONSTRUCTIVA INADECUADA
14,35%

Gréfico 5.4-1.
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6. RESULTADOS SEGUN LA VARIANTE

En este capitulo se analizaran los resultados del estudio para cada una de las Variantes contempla-
das en el mismo (con enfoscado y con aplacado). Se estudiara el nimero de procesos patoldgicos
gue correspondan a cada una de las Variantes y su relacion con Elementos, Patologias y Causas. Se
finalizara ofreciendo informacién sobre cada una de las Variantes en relacion con: Elementosy Ma-
teriales que los constituyen, Elementosy Patologias, Elementosy Causas, y los procesos patoldgicos

38

mas representativos.

6.1. CON ENFOSCADO

6.1.1. Con enfoscado - Elemento

Elemento N° PP %
Pafos de fachadas 2585 64,80%
Ventanas 506 1269%
Vierteaguas 251 6,29%
Zbcalos 175 4.39%
Puertas exteriores 172 431%
Cornisas y/o voladizos 122 306%
Cerrajerfas de fachadas 69 173%
Miradores y/o ventanales 58 145%
Carpinterfa en general 5 128%
Total 3.989 100,00%

Tabla 6.1-1.
6.1.2. Con enfoscado - Patologia

Patologia N° PP %
Humedades y/o filtraciones puntuales 1343 3367%
Humedades por condensacién 630 15,79%
Fisuras de origen constructivo 493 12,36%
Fisuras en acabados 333 8,55%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 293 735%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 285 714%
Humedades por capilaridad 242 6,07%
Fisuras y/o desprendimientos en zonas de emparchado 21 303%
Permeabilidad al aire 106 266%
Corrosion/oxidacién 68 170%
Eflorescencias 34 085%
Falta de planeidad 27 068%
Fallo de funcionalidad 6 015%
Ataque biolégico 4 010%
Degradacion y/o descomposicidn del material 4 010%
Total 3.989 100,00%

Tabla 6.1-2.
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6.1.3. Con enfoscado - Causa

Causa ‘ N° PP ‘ %
Ausencia/deficiencia de sellado 668 16,75%
Material y/o solucién constructiva inadecuada 555 13.91%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 424 1063%
Deficiente calidad del enfoscado 299 750%
Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatacién 284 712%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 281 704%
Contacto directo con terreno 256 642%
Ausencia/deficiencia de chapado en elementos estructurales 190 476%
Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 165 414%
Ausencia/deficiencia de goterdn 162 406%
Existencia de puentes térmicos 125 313%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 73 1,83%
Afeccién por humedad 73 183%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metdlicos 01 153%
Deficiencia de enjarje entre fabricas 60 150%
Ausencia/deficiencia de ventilacion 59 148%
Deficiencia en el recibido de la carpinterfa 58 145%
Ausencia/deficiencia de pendiente 55 138%
Sistema de anclaje y/o sujecién inadecuado/a 38 095%
Interrupcion de la hoja principal con otros elementos 38 095%
Deficiencia de apoyo en forjados y/o cargaderos 29 0,73%
Falta de mantenimiento 4 0,35%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de la carpinterfa 10 025%
Cargaderos inadecuados y/o mal atirantados 7 018%
Ausencia/deficiencia de juntas entre piezas 5 013%
Total 3.989 100,00%

Tabla 6.1-3,

39



FUNDACION ESTUDIO SECTORIZADO DE DANOS CONSTRUCIVOS EN ESPANA
olusaat ESTUDIO DE DAROS EN FACHADAS REVESTIDAS

6.1.4. Con enfoscado - Elemento - Material

0

e.lri.lr?:eﬂ:o Material solﬁep’gpo
total general | de elemento

Pafios de fachadas 2585 64.80% 10000%
Ladrillo 2426 60,82% 9385%

Blogue 159 399% 615%

Ventanas 506 1268% 10000%
Metalico 230 577% 4545%

Material no especificado 208 521% 41M%

PVC bty 110% 8,70%

Madera 24 060% 474%

Vierteaguas 251 6,29% 10000%
Material no especificado 13 283% 4502%

Ceramico 59 148% 2351%

Pétreo 43 108% 1713%

Metalico 25 063% 996%

Sintético 1 028% 438%

Zdbcalos 175 439% 100,00%
Material no especificado 80 201% 4571%

Pétreo 45 113% 2571%

Ceramico 34 0,85% 1943%

Mortero 16 040% 914%

Puertas exteriores 172 4.31% 10000%
Metalico 81 203% 4709%

Material no especificado Yl 178% £128%

Madera i 0,28% 6,40%

PVC 9 023% 523%

Cornisas y/o voladizos 122 306% 100,00%
| Hormigén 2 306% | 10000%

Cerrajerias de fachada 69 173% 10000%
Hierro 52 130% 75,56%

Acero 9 023% 13,04%

Material no especificado 8 020% 159%

Miradores y/o ventanales 58 145% 10000%
Metalico 33 083% 56,90%

Material no especificado 17 043% 29,31%

Madera 7 018% 1207%

PVC 1 003% 172%

Carpinteria en general 51 128% 10000%
Metalico 27 068% 5294%

Material no especificado 23 058% 4510%

PVC 1 003% 196%

Total general 3.989 100,00%

Tabla 6.1-4.
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6.1.56. Con enfoscado - Elemento - Patologia

eITeim)e‘rj\fo Patologia N° PP SO/é;t?rI: sol?r)ep'zpo
total general | de elemento

Pafos de fachadas 2585 64,80% 10000%
Humedades por condensacion 498 1248% 19.26%

Humedades y/o filtraciones puntuales 497 12.33% 1903%

Fisuras de origen constructivo 477 1196% 1845%

Fisuras en acabados 331 8,30% 12.80%

Humedades por capilaridad 242 6,07% 936%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 193 4,84% 747%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 173 434% 6,69%

Fisuras y/o desprendimientos en zonas de emparchado 21 303% 468%

Eflorescencias 31 0,78% 120%

Falta de planeidad 27 068% 104%

Ventanas 506 1268% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 335 8,40% ©6,21%

Humedades por condensacion 9 228% 1798%

Permeabilidad al aire 4 186% 14.62%
Corrosion/oxidacion 3 008% 059%

Ataque bioldgico 2 005% 040%

Fallo de funcionalidad 1 003% 0,20%

Vierteaguas 251 6,29% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 153 384% 060,96%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 69 173% 2749%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 28 0,70% Mn16%

Eflorescencias 1 003% 040%

Zocalos 175 4,39% 100,00%
Humedades y/o filtraciones puntuales 104 261% 59,43%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 55 138% 3143%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 16 040% 914%

Puertas exteriores 172 4,31% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 123 308% 7151%

Permeabilidad al aire 19 048% 11,05%

Humedades por condensacion 19 048% 105%
Corrosién/oxidacion 7 018% 407%

Ataque bioldgico 2 005% 116%

Fallo de funcionalidad 2 005% 116%

T Tabla 6.1-5 (parte 7. l
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e.lrg.ﬂ?eﬁfo Patologia N° PP :/glrrz sol‘;/(r’ePtF;po
total general |de elemento

Cornisas y/o voladizos 122 306% 100,00%
Humedades y/o filtraciones puntuales 07 153% 5000%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 28 0,70% 2295%

Fisuras de origen constructivo 16 040% 131%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 15 0,38% 12.30%

Eflorescencias 2 005% 164%

Cerrajerias de fachada 69 173% 10000%
Corrosion/oxidacion 57 143% 8261%

Humedades y/o filtraciones puntuales 7 018% 1014%

Degradacion y/o descomposicion del material 4 010% 580%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 1 003% 145%

Miradores y/o ventanales 58 145% 100,00%
Humedades y/o filtraciones puntuales 36 090% 6207%

Humedades por condensacion 13 0,33% 22 41%

Permeabilidad al aire 8 020% 13,79%

Fallo de funcionalidad 1 003% 1,72%

Carpinteria en general 51 128% 100,00%
Humedades y/o filtraciones puntuales 32 0,80% ©2,75%

Humedades por condensacion 9 0,23% 1765%

Permeabilidad al aire 5 013% 9.80%

Fallo de funcionalidad 2 005% 392%

Fisuras en acabados 2 005% 392%
Corrosion/oxidacion 1 003% 196%

Total general 3.989 100,00%

Tabla 6.1-5 (parte 2).
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6.1.6. Con enfoscado - Elemento - Causa

% PP % PP

cemero PR || S
Pafios de fachadas 2585 64.80% 10000%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 424 1063% 16,40%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 334 837% 12.92%

Deficiente calidad del enfoscado 299 750% 157%
Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatacién 280 702% 1083%

Contacto directo con terreno 256 6,42% 990%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 195 489% 754%
Ausencia/deficiencia de chapado en elementos estructurales 190 476% 735%
Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 165 414% 6,38%
Ausencia/deficiencia de sellado 93 233% 360%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 73 183% 282%

Deficiencia de enjarje entre fabricas 60 150% 232%
Ausencia/deficiencia de ventilacion 59 148% 228%

Deficiencia en el recibido de la carpinterfa 58 145% 2.24%

Interrupcion de la hoja principal con otros elementos 38 095% 147%

Deficiencia de apoyo en forjados y/o cargaderos 29 073% 112%

Falta de mantenimiento ll 028% 043%
Ausencia/deficiencia de goteron 9 0,23% 0,35%

Cargaderos inadecuados y/o mal atirantados 7 018% 027%
Ausencia/deficiencia de juntas entre piezas 5 013% 019%

Ventanas 506 1268% 10000%
Ausencia/deficiencia de sellado 370 928% 7312%

Existencia de puentes térmicos 85 213% 16,80%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 40 100% 791%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 7 018% 138%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de la carpinterfa 4 010% 0,79%

Vierteaguas 251 6,29% 10000%
Ausencia/deficiencia de goterén M4 2.86% 4547%
Ausencia/deficiencia de pendiente 55 138% 2191%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 42 105% 16,73%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 19 048% 757%

Sistema de anclaje y/o sujecion inadecuado/a % 035% 558%
Ausencia/deficiencia de sellado 7 018% 279%

Zdcalos 175 4.39% 10000%
Afeccién por humedad 73 183% £171%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 44 110% 2514%

Sistema de anclaje y/o sujecion inadecuado/a 2L 060% 1371%
Ausencia/deficiencia de sellado 20 050% N43%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 4 0,35% 8,00%

T Tabla 6.1-6 (parte 7). i
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e.Ire“;'?e(rj\teo Causa N° PP s/glfrz solf;ePtF;po
total general | de elemento

Puertas exteriores 172 4.31% 10000%
Ausencia/deficiencia de sellado m 281% 6512%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 27 068% 15,70%

Existencia de puentes térmicos 18 045% 1047%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 6 015% 349%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de la carpinterfa 6 015% 349%

Falta de mantenimiento 3 008% 174%

Cornisas y/o voladizos 122 306% 10000%
Material y/o solucién constructiva inadecuada 44 110% 36,07%
Ausencia/deficiencia de goterdn 39 098% 3197%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 35 088% 2869%
Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatacién 4 010% 328%

Cerrajerias de fachada 69 173% 10000%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metélicos 61 153% 8841%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 8 020% 159%

Miradores y/o ventanales 58 145% 10000%
Ausencia/deficiencia de sellado 34 085% 5862%

Existencia de puentes térmicos 13 0,33% 22.41%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 9 0,23% 15,52%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 2 005% 345%

Carpinteria en general 51 128% 10000%
Ausencia/deficiencia de sellado 32 0,80% 62,75%

Existencia de puentes térmicos 9 0,23% 1765%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 7 018% 13,73%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 3 008% 588%

Total general 3.989 100,00%
Tabla 6.1-6 (parte 2).

6.1.7. Con enfoscado - Elemento - Patologia - Causa

En la siguiente tabla se expresan los 5 procesos patoldgicos mas significativos de las fachadas
revestidas cuya variante es con enfoscado. El porcentaje de la tabla esta expresado respecto a la
suma de esta variante.

Variante ‘ Elemento ‘ Patologia ‘ N° PP ‘ % PP
%acﬁhgsdgs Humedades por condensacién ggf;g%%gig?gga de 424 11063%
Ventanas Humedades y/o filtraciones puntuales | Ausencia/deficiencia de sellado 300 | 752%
gr?fgscad o %acﬁhgsdgg Humedades por capilaridad Contacto directo con terreno 242 1 607%
lf)aacﬁhoasdgg Fisuras de origen constructivo Eg;i?ﬂi{ﬁgﬂyc}gndceiadﬂgtjaucqéis 167 | 419%
]Ifaacﬁhgsdgg Humedades y/o filtraciones puntuales ms(tferéi'ayd/g solucidn constructiva 126 | 316%

Tabla 6.1-7.
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6.2. CON APLACADO

6.2.1. Con aplacado - Elemento

Elemento ‘ N° PP ‘ %
Pafios de fachadas 730 6946%
Ventanas 146 13,89%
Puertas exteriores 45 428%
Vierteaguas 38 362%
Zbcalos 32 304%
Miradores y/o ventanales 23 219%
Cornisas y/o voladizos 19 181%
Cerrajerfas de fachada ll 105%
Carpinteria en general 7 066%
Total general 1.051| 100,00%

Tabla 6.2-1.
6.2.2. Con aplacado - Patologia

Patologia ‘ N° PP ‘ %
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 379 36,06%
Humedades y/o filtraciones puntuales 339 3225%
Humedades por condensacién 97 923%
Fisuras de origen constructivo 61 580%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 38 361%
Humedades por capilaridad 36 343%
Permeabilidad al aire 33 314%
Fisuras y/o desprendimientos en zonas de emparchado 21 200%
Fisuras en acabados 6 152%
Corrosién/oxidacion % 133%
Eflorescencias 7 067%
Falta de planeidad 7 067%
Fallo de funcionalidad 3 029%
Total general 1.051| 100,00%

Tabla 6.2-2.
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6.2.3. Con aplacado - Causa

Causa ‘ N° PP ‘ %
Ausencia/deficiencia de sellado 178 1694%
Material y/o solucién constructiva inadecuada 163 15,51%
Sistema de anclaje y/o sujecion inadecuado/a 150 14.27%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 131 1246%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 84 799%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 47 447%
Contacto directo con terreno 38 362%
Ausencia/deficiencia de chapado en elementos estructurales 38 362%
Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatacion 37 352%
Existencia de puentes térmicos 32 304%
Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 28 266%
Ausencia/deficiencia de juntas entre piezas 27 257%
Ausencia/deficiencia de goterén 26 247%
Afeccion por humedad 2 4%
Deficiencia en el recibido de la carpinterfa 2 4%
Ausencia/deficiencia de ventilacion il 105%
Ausencia/deficiencia de pendiente 10 095%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metdlicos 9 0.85%
Interrupcion de la hoja principal con otros elementos 4 0,38%
Deficiencia de apoyo en forjados y/o cargaderos 4 0,38%
Deficiencia de enjarje entre fabricas 3 029%
Deficiente calidad del enfoscado 3 029%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de la carpinterfa 3 029%
Falta de mantenimiento 1 010%
Total general 1.051| 100,00%

Tabla 6.2-3.
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6.2.4. Con aplacado - Elemento - Material

) 0,

e.lreiprr?eﬂ& Material N° PP s/:)lrrz solf;ePEpo
total general |de elemento

Pafios de fachadas 730 6946% 100,00%
Ladrillo 699 66,51% 95,75%

Bloque 3 295% 425%

Ventanas 146 13,89% 10000%
Material no especificado 65 618% 4452%

Metdlico 60 571% 4110%

Madera 2 4% 822%

PVC 9 0.86% 616%

Puertas exteriores 45 4.28% 100,00%
Metélico 25 2,38% 5556%

Material no especificado 2 114% 2667%

PVC 4 038% 889%

Madera 4 0,38% 8.89%

Vierteaguas 38 362% 10000%
Pétreo 15 143% 3947%

Material no especificado 12 114% 3158%

Cerémico 6 057% 15,79%

Metalico 4 038% 1053%

Sintético 1 010% 263%

Zdcalos 32 304% 100,00%
Pétreo 14 133% 4375%

Material no especificado l 105% 34,38%

Ceramico 4 0,38% 1250%

Mortero 3 029% 9,38%

Miradores y/o ventanales 23 219% 10000%
Metélico 15 143% 6522%

Material no especificado 7 067% 3043%

Madera 1 010% 4,35%

Cornisas y/o voladizos 19 181% 10000%
| Hormigén 19 181% | 10000%

Cerrajerias de fachada n 105% 10000%
Hierro 7 067% 6364%

Material no especificado 2 019% 1818%

Acero 2 019% 18718%

Carpinteria en general 7 067% 100,00%
Metélico 5 048% 7143%

Madera 1 010% 14,29%

Material no especificado 1 010% 14,29%

Total general 1.051 100,00%

Tabla 6.2-4.
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6.2.5. Con aplacado - Elemento - Patologia

() 0

e{;‘;?eﬂfo Patologia N° PP s/gt?rz solf;eptﬁpo
total general|de elemento

Pafios de fachadas 730 6946% 100,00%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 357 3397% 4890%

Humedades y/o filtraciones puntuales 143 1361% 1959%

Humedades por condensacién 59 561% 8,08%

Fisuras de origen constructivo 59 561% 808%

Humedades por capilaridad 36 343% 493%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 27 257% 370%

Fisuras y/o desprendimientos en zonas de emparchado 21 200% 2.88%

Fisuras en acabados 6 152% 219%

Falta de planeidad 7 067% 096%

Eflorescencias 5 048% 068%

Ventanas 146 13,89% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 97 923% 66,44%

Humedades por condensacion 28 266% 1918%

Permeabilidad al aire 19 181% 1301%
Corrosidn/oxidacion 1 010% 068%

Fallo de funcionalidad 1 010% 068%

Puertas exteriores 45 4.28% 100,00%
Humedades y/o filtraciones puntuales 25 238% 5556%

Permeabilidad al aire 9 0,86% 2000%

Humedades por condensacién 7 067% 1556%
Corrosion/oxidacion 3 029% 667%

Fallo de funcionalidad 1 010% 222%

Vierteaguas 38 362% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 26 247% 68,42%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 7 067% 18,42%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 3 029% 789%

Eflorescencias 2 019% 526%

Zdcalos 32 304% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 8 171% 56,25%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 2 114% 3750%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 2 019% 6,25%

Miradores y/o ventanales 23 219% 100,00%
Humedades y/o filtraciones puntuales 5 143% ©522%

Permeabilidad al aire 4 0,38% 1739%

Humedades por condensacion 3 029% 1304%
Corrosién/oxidacion 1 010% 435%

T Tabla 6.2-5 (parte 7). i
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) 0,

e}-eig?eﬂ(tao Patologia N° PP s/glrrz sotf;epfi po
total general |de elemento

Cornisas y/o voladizos 19 181% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 8 0,76% 4721%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 067% 36,84%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 2 019% 1053%

Fisuras de origen constructivo 2 019% 1053%

Cerrajerias de fachada N 105% 10000%
Corrosidn/oxidacion 9 086% 8182%

Humedades y/o filtraciones puntuales 2 019% 1818%

Carpinteria en general 7 067% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 5 048% 7143%

Permeabilidad al aire 1 010% 14,29%

Fallo de funcionalidad 1 010% 14,29%

Total general 1.051 100,00%

Tabla 6.2-5 (parte 2).

6.2.6. Con aplacado - Elemento - Causa

% PP % PP
sobre sobre tipo
total general|de elemento

Tipo de

elemento N° PP

Pafios de fachadas 730 6946% 10000%
Sistema de anclaje y/o sujecion inadecuado/a 142 1351% 19,45%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 131 1246% 1795%
Material y/o solucion constructiva inadecuada 106 1009% 14.52%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 68 06,47% 9,32%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 47 447% 6,44%
Contacto directo con terreno 38 362% 521%
Ausencia/deficiencia de chapado en elementos estructurales 38 362% 521%
Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatacion 37 352% 507%
Ausencia/deficiencia de sellado 29 2,76% 397%
Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 28 266% 384%
Ausencia/deficiencia de juntas entre piezas 27 257% 3,70%
Deficiencia en el recibido de la carpinterfa 2 4% 164%
Ausencia/deficiencia de ventilacion il 105% 151%
Interrupcion de la hoja principal con otros elementos 4 038% 055%
Deficiencia de apoyo en forjados y/o cargaderos 4 038% 055%
Deficiente calidad del enfoscado 3 029% 041%
Deficiencia de enjarje entre fabricas 3 029% 041%
Ausencia/deficiencia de goterdn 2 019% 027%

Tabla 6.2-6 (parte 7).

!
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e{;ﬂ:’eﬂ:o N° PP sf;lfrz sotfr’epgpo
total general |de elemento

Ventanas 146 13,89% 10000%
Ausencia/deficiencia de sellado 100 951% 68,49%

Existencia de puentes térmicos 24 228% 16,44%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 18 171% 12,33%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 3 029% 205%

Falta de mantenimiento 1 010% 068%

Puertas exteriores 45 428% 10000%
Ausencia/deficiencia de sellado 24 228% 5333%

Material y/o solucién constructiva inadecuada {l 105% 24.44%

Existencia de puentes térmicos 6 057% 13,33%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 2 019% 444%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de la carpinterfa 2 019% 444%

Vierteaguas 38 362% 10000%
Ausencia/deficiencia de goterén 18 1,71% 4757%
Ausencia/deficiencia de pendiente 10 095% 26,32%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 6 057% 15,79%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 2 019% 526%

Sistema de anclaje y/o sujecion inadecuado/a 1 010% 263%
Ausencia/deficiencia de sellado 1 010% 263%

Zdbcalos 32 304% 100,00%
Afeccién por humedad 2 4% 3750%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 7 067% 2188%

Sistema de anclaje y/o sujecion inadecuado/a 7 067% 21.88%
Ausencia/deficiencia de sellado 4 0.38% 1250%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 2 019% 6,25%

Miradores y/o ventanales 23 219% 10000%
Ausencia/deficiencia de sellado 4 133% 60,87%

Material y/o solucidn constructiva inadecuada 4 038% 1739%

Existencia de puentes térmicos 2 019% 8,70%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 2 019% 8,70%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de la carpinterfa 1 010% 435%

Cornisas y/o voladizos 19 181% 10000%
Material y/o solucién constructiva inadecuada 9 0,86% 4737%
Ausencia/deficiencia de goterdn 6 057% 3158%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 4 038% 2105%

Cerrajerias de fachada n 105% 10000%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metalicos 9 0,86% 8182%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 2 019% 1818%

Carpinteria en general 7 067% 10000%
Ausencia/deficiencia de sellado 6 057% 8571%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 1 010% 14,29%

Total general 1.051 100,00%

Tabla 6.2-6 (parte 2).
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6.2.7. Con aplacado - Elemento - Patologia - Causa

En la siguiente tabla se expresan los b procesos patoldgicos mas significativos de las fachadas
revestidas cuya variante es con aplacado. El porcentaje de la tabla esta expresado respecto a la
suma de esta variante.

Variante | Elemento Patologia ‘ N°PP | % PP
Pafios de Desprendimiento/levantamiento y/o | Sistema de anclaje y/o sujecion 1% | 1351%
fachadas rotura de piezas inadecuado/a '
Pafios de Desprendimiento/levantamiento y/o | Ausencia/deficiencia de 6 | 199%
fachadas rotura de piezas adherencia al soporte '

g&g cado Ventanas Humedades y/o filtraciones puntuales | Ausencia/deficiencia de sellado 85 | 809%
Pafios de 84 Ausencia/deficiencia de
fachada Humedades por condensacion el e A 47 | 447%
Pafios de Desprendimiento/levantamiento y/o | Material y/o solucién constructiva 28 | 360%
fachada rotura de piezas inadecuada '
Tabla 6.2-7.
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7. RESULTADOS SEGUN EL ELEMENTO

Seguidamente presentamos los resultados por procesos patoldgicos en funcion de los Elementos,
combinando este descriptor con Variante, Patologia, Causay Materiales que constituyen cada uno de
los Elementos.

7.1. ELEMENTO - VARIANTE

En la tabla siguiente se informa, para cada uno de los Elementos contemplados en este estudio, del
numero y porcentaje de procesos patologicos que les afectan. Ademas, la tabla informa del nimero
de procesos patologicos asociados a cada Elemento sequn el tipo de Variante presente en dichos
procesos patoldgicos.

Tipo de . . % PP % PP

elemento Variante N° PP sobre sobre tipo
total general | de elemento

Pafios de fachadas 3315 64,81% 100,00%
Con enfoscado 2585 5054% 7798%

Con aplacado 730 14.27% 2202%

Ventanas 696 1361% 100,00%
Con enfoscado 506 9.89% 72,70%

Con aplacado 146 285% 2098%

Sin indicar 44 0,86% 0,32%

Vierteaguas 291 569% 10000%
Con enfoscado 251 491% 86,25%

Con aplacado 38 0,74% 1306%

Sin indicar 2 004% 069%

Puertas exteriores 236 461% 100,00%
Con enfoscado 172 3,56% 72.88%

Con aplacado 45 0,88% 1907%

Sin indicar 19 0,37% 8,05%

Zocalos 207 405% 100,00%
Con enfoscado 175 342% 8454%

Con aplacado 32 063% 15,46%

Cornisas y/o voladizos 141 276% 10000%
Con enfoscado 122 2,39% 86,52%

Con aplacado 19 037% 1348%

Miradores y/o ventanales 86 168% 100,00%
Con enfoscado 58 113% 6744%

Con aplacado 23 045% 26,74%

Sin indicar 5 010% 581%

Cerrajerias de fachada 85 166% 10000%
Con enfoscado 09 135% 8118%

Con aplacado ll 022% 1294%

Sin indicar 5 010% 588%

Carpinteria en general 58 113% 100,00%
Con enfoscado 51 100% 8793%

Con aplacado 7 014% 1207%

Total general 5115 100,00%
Tabla 714.
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7.2. ELEMENTO - PATOLOGIA

Enla tabla siguiente se ofrecen los datos del numero y porcentaje de Patologias que afectan a cada
tipo de Elemento contemplado en esta investigacion.

Tipo de Patologia N° PP SO/SbPrE somep'gpo
elemento total general| de elemento
Pafios de fachadas 3315 64,81% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 635 1241% 1916%

Humedades por condensacion 557 10,89% 16,80%

Fisuras de origen constructivo 536 1048% 1617%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 530 10,36% 1599%

Fisuras en acabados 347 6,78% 1047%

Humedades por capilaridad 278 543% 8,39%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 220 4,30% 6,64%

Fisuras y/o desprendimientos en zonas de emparchado 142 2,78% 4.28%

Eflorescencias 36 0,70% 109%

Falta de planeidad 34 066% 103%

Ventanas 696 1361% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 463 905% ©6,52%

Humedades por condensacion 126 246% 1810%

Permeabilidad al aire 99 194% 14.22%
Corrosion/oxidacion 4 008% 057%

Ataque bioldgico 2 004% 029%

Fallo de funcionalidad 2 004% 029%

Vierteaguas 291 569% 10000%
Humedades vy/o filtraciones puntuales 181 354% 6220%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 76 149% 2612%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 31 061% 10,65%

Eflorescencias 3 006% 103%

Puertas exteriores 236 461% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 167 315% 68,22%

Permeabilidad al aire 30 059% 12,71%

Humedades por condensacion 27 053% M44%
Corrosion/oxidacion 12 023% 508%

Fallo de funcionalidad 4 008% 169%

Ataque bioldgico 2 004% 0,85%

T Tabla 7.2 (parte 1). l

|53



FUNDACION ESTUDIO SECTORIZADO DE DANOS CONSTRUCIVOS EN ESPANA

olusaat ESTUDIO DE DAROS EN FACHADAS REVESTIDAS
| l
Zécalos 207 405% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 122 2.39% 5894%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 67/ 131% 3237%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 18 035% 870%
Cornisas y/o voladizos 141 2.76% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 69 135% 4894%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 35 068% 24.82%
Fisuras de origen constructivo 18 0.35% 277%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 17 0,33% 1206%
Eflorescencias 2 004% 142%
Miradores y/o ventanales 86 168% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 55 108% 6395%
Humedades por condensacion 17 0,33% 19,77%
Permeabilidad al aire 2 0,23% 13,95%
Corrosion/oxidacion 1 002% 116%
Fallo de funcionalidad 1 002% 116%
Cerrajerias de fachada 85 166% 100,00%
Corrosién/oxidacion 70 137% 82,35%
Humedades y/o filtraciones puntuales 10 0,20% 1,76%
Degradacion y/o descomposicién del material 4 008% 471%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 1 0,02% 118%
Carpinteria en general 58 113% 100,00%
Humedades y/o filtraciones puntuales 37 0.72% 63,79%
Humedades por condensacion 9 018% 1552%
Permeabilidad al aire 6 012% 10,34%
Fallo de funcionalidad 3 006% 517%
Fisuras en acabados 2 004% 345%
Corrosion/oxidacion 1 002% 172%
Total general 5115 100,00%

Tabla 7.241 (parte 2).
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7.5. ELEMENTO - CAUSA

Enlatablasiguiente se ofrecen los datos del niumero y porcentaje de Causas que afectan a cada tipo
de Elemento contemplado en esta investigacion.

Jéﬂ:’egfo N° PP ;/cl;tf,rz sogr’ep'gpo
total general| de elemento

Pafos de fachadas 3315 64,81% 10000%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 471 921% 14,21%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 440 8,60% 1327%
Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatacion 317 6,20% 956%

Deficiente calidad del enfoscado 302 590% 9%

Contacto directo con terreno 294 575% 8,87%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 263 514% 793%
Ausencia/deficiencia de chapado en elementos estructurales 228 4L46% 0,88%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 204 399% 615%
Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 193 377% 5,82%

Sistema de anclaje y/o sujecion inadecuado/a 142 278% 4.28%
Ausencia/deficiencia de sellado 122 239% 368%

Deficiencia en el recibido de la carpinteria 70 137% 211%
Ausencia/deficiencia de ventilacion 70 137% 211%

Deficiencia de enjarje entre fabricas 63 123% 190%

Interrupcion de la hoja principal con otros elementos 47 082% 127%

Deficiencia de apoyo en forjados y/o cargaderos 33 065% 100%
Ausencia/deficiencia de juntas entre piezas 32 063% 097%
Ausencia/deficiencia de goterdn M 022% 0,33%

Falta de mantenimiento ll 022% 033%

Cargaderos inadecuados y/o mal atirantados 7 014% 021%

Ventanas 696 1361% 10000%
Ausencia/deficiencia de sellado 499 9,76% 7170%

Existencia de puentes térmicos M4 223% 16,58%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 67 131% 963%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra n 022% 158%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de la carpinterfa 4 008% 057%

Falta de mantenimiento 1 002% 014%

Vierteaguas 291 569% 10000%
Ausencia/deficiencia de goterdn 132 258% 4536%
Ausencia/deficiencia de pendiente 65 127% 22,34%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 49 096% 16,84%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 21 0,41% 722%

T Tabla 7.3-1 (parte 7). i
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Vierteaguas 291 569% 10000%
Sistema de anclaje y/o sujecion inadecuado/a 5 029% 515%
Ausencia/deficiencia de sellado 9 018% 309%
Puertas exteriores 236 461% 10000%
Ausencia/deficiencia de sellado 148 2,89% 62,/1%
Material y/o solucién constructiva inadecuada 42 0,82% 1780%
Existencia de puentes térmicos 24 047% 1017%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de la carpinterfa 10 0,20% 4249
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 9 018% 381%
Falta de mantenimiento 3 006% 127%
Zécalos 207 405% 10000%
Afeccién por humedad 85 166% £106%
Material y/o solucién constructiva inadecuada 51 100% 2464%
Sistema de anclaje y/o sujecion inadecuado/a 3 061% 14.98%
Ausencia/deficiencia de sellado 24 047% 1159%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 16 0,31% 773%
Cornisas y/o voladizos 141 2,76% 10000%
Material y/o solucién constructiva inadecuada 53 104% 3759%
Ausencia/deficiencia de goterdn 45 0.88% 3191%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 39 0,76% 2766%
Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatacion 4 008% 2.84%
Miradores y/o ventanales 86 168% 10000%
Ausencia/deficiencia de sellado 51 100% 5930%
Existencia de puentes térmicos 6 0,31% 18,60%
Material y/o solucién constructiva inadecuada 4 027% 16,28%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 4 008% 465%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de la carpinterfa 1 002% 116%
Cerrajerias de fachada 85 166% 10000%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metélicos 74 145% 8706%
Material y/o solucién constructiva inadecuada M 0,22% 1294%
Carpinteria en general 58 113% 10000%
Ausencia/deficiencia de sellado 38 0,74% ©65,52%
Existencia de puentes térmicos 9 018% 1552%
Material y/o solucién constructiva inadecuada 7 014% 1207%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 4 008% 6,90%
Total general 5115 100,00%

Tabla 7.3-1 (parte 2).
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7.4. ELEMENTO - MATERIAL

A continuacion, ofrecemos los datos de los materiales asociados a cada tipo de Elemento indicando
el numeroy porcentaje de procesos patologicos a ellos asociados.

Tipo de : % PP % PP
ele?nento Material N° PP sobre sobre tipo
total general| de elemento
Pafios de fachadas 3315 64,81% 100,00%
Ladrillo 3125 6109% 9427%
Bloque 190 3,71% 573%
Ventanas 0696 13,61% 100,00%
Metélico 306 598% 4397%
Material no especificado 297 581% 4267%
PVC 55 108% 790%
Madera 38 0,74% 5469%
Vierteaguas 291 569% 10000%
Material no especificado 126 246% 43,30%
Cerdmico 65 127% 22,54%
Pétreo 59 115% 2027%
Metélico 29 057% 997%
Sintético 12 0,23% 412%
Puertas exteriores 236 461% 100,00%
Metélico M4 223% 48,31%
Material no especificado 9N 180% 3898%
Madera 16 0,31% 6,78%
PVC 4 027% 593%
Zocalos 207 405% 100,00%
Material no especificado 91 178% 4396%
Pétreo 59 115% 2850%
Cerdmico 38 0,74% 18,36%
Mortero 19 037% 918%
Cornisas y/o voladizos 41 2,76% 10000%
‘ Hormigon 41 2.76% 10000%
Miradores y/o ventanales 86 168% 10000%
Metalico 50 098% 5814%
Material no especificado 27 053% 3140%
Madera 8 016% 9.30%
PVC 1 002% 116%
Cerrajerias de fachada 85 166% 100,00%
Hierro 63 123% 7412%
Material no especificado n 022% 1294%
Acero M 0.22% 1294%
Carpinteria en general 58 113% 100,00%
Metélico 32 063% 5517%
Material no especificado 24 047% £138%
PVC 1 0,02% 172%
Madera 1 0,02% 172%
Total general 5115 100,00%
Tabla 7.4-1
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8. RESULTADOS SEGUN LA PATOLOGIA

A continuacion, presentamos los resultados por procesos patologicos en funcién de las Patologias,

combinando este descriptor con Variante, Elemento y Causa.

8.1. PATOLOGIA - VARIANTE

En la tabla siguiente se clasifican los procesos patolégicos segun el tipo de Patologia y segun las
Variantes asociadas a las fachadas revestidas.

Tipo de

patologia

Variante

N° PP

% PP
sobre
total general

% PP

sobre tipo
de elemento

Humedades y/o filtraciones puntuales 1733 33,88% 10000%
Con enfoscado 1343 26,26% 7750%
Con aplacado 339 06,63% 1956%
Sin indicar 51 100% 294%
Humedades por condensacion 736 14.39% 10000%
Con enfoscado 630 12.32% 8560%
Con aplacado 97 190% 1318%
Sin indicar 9 018% 122%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 664 1298% 100,00%
Con aplacado 379 7H1% 5708%
Con enfoscado 285 557% 4292%
Fisuras de origen constructivo 554 10.83% 10000%
Con enfoscado 493 964% 8899%
Con aplacado 01 119% 101%
Fisuras en acabados 349 6,82% 10000%
Con enfoscado 333 6,51% 9542%
Con aplacado 16 0,31% 458%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 33 6,47% 10000%
Con enfoscado 293 5,73% 88,52%
Con aplacado 38 0,74% 148%
Humedades por capilaridad 278 543% 10000%
Con enfoscado 242 4.73% 8705%
Con aplacado 36 0,70% 1295%

58|

Tabla 814 (parte 1).
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Permeabilidad al aire 147 2.87% 10000%
Con enfoscado 106 207% 721%
Con aplacado 33 065% 2245%
Sin indicar 8 016% 544%
Fisuras y/o desprendimientos en zonas de emparchado 142 2,78% 100,00%
Con enfoscado 2 2.357% 8521%
Con aplacado 2 0,41% 14,79%
Corrosién/oxidacién 88 172% 10000%
Con enfoscado 68 133% 7727%
Con aplacado 4 027% 1591%
Sin indicar 6 012% 0,82%
Eflorescencias 4 080% 10000%
Con enfoscado 34 066% 8293%
Con aplacado 7 014% 1707%
Falta de planeidad 34 066% 10000%
Con enfoscado 27 053% 79,41%
Con aplacado 7 014% 2059%
Fallo de funcionalidad 10 0,20% 10000%
Con enfoscado 6 012% 6000%
Con aplacado 3 006% 3000%
Sin indicar 1 002% 1000%
Ataque bioldgico 4 0,08% 10000%
Con enfoscado 4 008% 10000%
Degradacion y/o descomposicién del material 4 008% 10000%
Con enfoscado 4 008% 10000%
Total general 5115 100,00%
Tabla 811 (parte 2).
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8.2. PATOLOGIA - ELEMENTO

Enlatabla siguiente se ofrecen los datos del nimeroy porcentaje de Elementos que correspondan a
cada tipo de Patologia contemplado en esta investigacion.

Tipo de Elemento :/glfrg sol(;/?eptﬁpo
patologia total general|de elemento
Humedades y/o filtraciones puntuales 1733 33,88% 10000%
Pafos de fachadas 635 1241% 36,64%

Ventanas 463 905% 26,/2%

Vierteaguas 181 354% 1044%

Puertas exteriores 161 315% 929%

Zbcalos 22 2.39% 704%

Cornisas y/o voladizos 69 135% 398%

Miradores y/o ventanales 55 108% 317%

Carpinterfa en general 37 072% 214%

Cerrajerias de fachada 10 0,20% 058%

Humedades por condensacion 736 1439% 10000%
Pafos de fachadas 557 10.89% 7568%

Ventanas 126 246% 1712%

Puertas exteriores 27 053% 367%

Miradores y/o ventanales 17 0,33% 2.51%

Carpinterfa en general 9 018% 122%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 664 1298% 10000%
Pafios de fachadas 530 10,36% 7982%

/6calos 6/ 131% 1009%

Cornisas y/o voladizos 35 068% 527%

Vierteaguas 31 061% 467%

Cerrajerfas de fachada 1 002% 015%

Fisuras de origen constructivo 554 10.83% 10000%
Pafios de fachadas 536 1048% 96,75%

Cornisas y/o voladizos 18 0,35% 325%

Fisuras en acabados 349 6,82% 10000%
Pafios de fachadas 347 6,78% 9943%

Carpinteria en general 2 004% 057%

T Tabla 8.2-1 (parte 1). l
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Manchas/suciedad y/o tonalidad 33 6.47% 10000%
Pafios de fachadas 220 4,30% 66,47%
Vierteaguas 76 149% 2296%
Zocalos 18 0,35% 544%
Cornisas y/o voladizos 17 0,33% 514%
Humedades por capilaridad 278 543% 10000%
Pafios de fachadas 278 543% 10000%
Permeabilidad al aire 147 287% 10000%
Ventanas 99 194% 6735%
Puertas exteriores 30 059% 2041%
Miradores y/o ventanales 2 0.23% 816%
Carpinteria en general 6 012% 408%
Fisuras y/o desprendimientos en zonas de emparchado 142 2.78% 10000%
Pafios de fachadas 142 2.78% 100,00%
Corrosién/oxidacién 88 172% 10000%
Cerrajerias de fachada 70 137% 7955%
Puertas exteriores 2 0,23% 1364%
Ventanas 4 008% 455%
Carpinterfa en general 1 002% 114%
Miradores y/o ventanales 1 002% 114%
Eflorescencias 4 080% 10000%
Pafos de fachadas 36 0,70% 8780%
Vierteaguas 3 006% 732%
Cornisas y/o voladizos 2 004% 488%
Falta de planeidad 34 066% 100,00%
Pafos de fachadas 34 066% 10000%
Fallo de funcionalidad 10 020% 100,00%
Puertas exteriores 4 008% 4000%
Carpinterfa en general 3 006% 3000%
Ventanas 2 004% 2000%
Miradores y/o ventanales 1 002% 1000%
Ataque bioldgico 4 008% 100,00%
Ventanas 2 004% 5000%
Puertas exteriores 2 004% 5000%
Degradacién y/o descomposicién del material 4 008% 100,00%
Cerrajerfas de fachada 4 008% 10000%
Total general HHIS 100,00%

Tabla 8.2-1 (parte 2).
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8.3. PATOLOGIA - CAUSA

En la tabla siguiente se ofrecen los datos del numero y porcentaje de Causas que corresponden a
cada tipo de Patologia contemplado en esta investigacion.

: % PP % PP

p.g o(l)o%?a totaslogberﬁeral dzoeblgen;cé%(t)o
Humedades y/o filtraciones puntuales 1733 3338% 100,00%
Ausencia/deficiencia de sellado 774 1513% 44,66%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 316 618% 18,23%
Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 120 2.35% 6,92%
Ausencia/deficiencia de goterén 13 221% 6,52%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 93 182% 537%

Afeccién por humedad 80 156% 462%
Ausencia/deficiencia de pendiente 05 127% 3,75%

Deficiencia en el recibido de la carpinteria 38 0,74% 219%
Ausencia/deficiencia de chapado en elementos estructurales 38 0,74% 219%

Deficiente calidad del enfoscado 35 068% 202%
Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatacién 25 049% 144%
Ausencia/deficiencia de juntas entre piezas 24 047% 138%

Contacto directo con terreno 10 0,20% 058%

Falta de mantenimiento 2 004% 012%

Humedades por condensacion 736 1439% 100,00%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 47 921% 6399%

Existencia de puentes térmicos 163 319% 2215%
Ausencia/deficiencia de ventilacion 70 137% 951%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 27 053% 367%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 5 010% 068%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 664 1298% 10000%
Sistema de anclaje y/o sujecion inadecuado/a 188 368% 28 31%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 177 346% 26,66%

Material y/o solucién constructiva inadecuada ” 2357% 18,22%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 77 151% 160%

Deficiente calidad del enfoscado 61 119% 919%
Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatacion 23 045% 340%
Ausencia/deficiencia de juntas entre piezas 8 016% 120%

Afeccién por humedad 5 010% 0,75%

Deficiencia de apoyo en forjados y/o cargaderos 3 006% 045%

Deficiencia en el recibido de la carpinterfa 1 002% 015%

I !

Tabla 8.3-1 (parte 1).
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Fisuras de origen constructivo 554 10,83% 10000%
Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatacién 190 3,71% 3430%
Material y/o solucién constructiva inadecuada 99 194% 1787%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 6/ 1,31% 1209%
Ausencia/deficiencia de chapado en elementos estructurales 60 7% 1083%
Deficiencia de enjarje entre fabricas 56 109% 10M%
Interrupcion de la hoja principal con otros elementos 32 063% 578%
Deficiencia de apoyo en forjados y/o cargaderos 26 051% 469%
Deficiencia en el recibido de la carpinteria 17 0,33% 307%
Cargaderos inadecuados y/o mal atirantados 7 014% 126%
Fisuras en acabados 349 6,82% 10000%
Deficiente calidad del enfoscado 122 239% 34,96%
Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatacion 83 162% 23,78%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 46 090% 1318%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 27 053% 774%
Material y/o solucién constructiva inadecuada 19 037% 544%
Ausencia/deficiencia de chapado en elementos estructurales 17 0,33% 487%
Deficiencia en el recibido de la carpinterfa 4 027% 401%
Interrupcion de la hoja principal con otros elementos 10 020% 287%
Deficiencia de enjarje entre fabricas 7 014% 201%
Deficiencia de apoyo en forjados y/o cargaderos 4 008% 115%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 331 6.47% 10000%
Material y/o solucién constructiva inadecuada 106 207% 3202%
Ausencia/deficiencia de goterén 70 137% 2115%
Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 67/ 131% 2024%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 47 082% 1269%
Deficiente calidad del enfoscado 36 0,70% 10.88%
Falta de mantenimiento 10 0,20% 302%
Humedades por capilaridad 278 543% 10000%
Contacto directo con terreno 278 543% 10000%
Permeabilidad al aire 147 287% 10000%
Ausencia/deficiencia de sellado n 229% 7959%
Material y/o solucién constructiva inadecuada 27 053% 18,57%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 3 006% 204%
Fisuras y/o desprendimientos en zonas de emparchado 142 2.78% 10000%
Ausencia/deficiencia de chapado en elementos estructurales N3 221% 7958%
Deficiente calidad del enfoscado 27 053% 1901%
Material y/o solucién constructiva inadecuada 2 004% 141%
T Tabla 8.3 (parte 2). l
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Corrosién/oxidacién 88 172% 10000%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metélicos 70 137% 7955%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de la carpinteria 2 0,23% 1364%
Material y/o solucién constructiva inadecuada 4 008% 455%
Falta de mantenimiento 2 004% 227%
Eflorescencias 41 080% 10000%
Deficiente calidad del enfoscado 4 027% 3415%
Material y/o solucién constructiva inadecuada 8 016% 1951%
Contacto directo con terreno 6 012% 14,63%
Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 6 012% 14.63%
Ausencia/deficiencia de goterén 5 010% 1220%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 2 004% 488%
Falta de planeidad 34 066% 10000%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 25 049% 7353%
Deficiente calidad del enfoscado 7 014% 2059%
Material y/o solucién constructiva inadecuada 2 004% 588%
Fallo de funcionalidad 10 020% 10000%

7 014% 7000%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 3 006% 3000%

Ataque bioldgico 4 008% 100,00%
3 006% 7500%

Ausencia/deficiencia de puesta en obra

Ausencia/deficiencia del tratamiento de la carpinterfa

Falta de mantenimiento 1 002% 2500%
Degradacion y/o descomposicion del material 4 008% 10000%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metalicos 4 008% 10000%

Total general 5115 100,00%

Tabla 8.3-1 (parte 3).
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9. RESULTADOS SEGUN LA CAUSA

Finalmente presentamos los resultados de este estudio en funcidn de las Causas, combinando este
descriptor con Variante, Elemento y Patologia.

9.1. CAUSA - VARIANTE

En la siguiente tabla se clasifican los procesos patologicos segun el tipo de Causay la Variante pre-
sente en cada uno de ellos.

Tcigasge Variante N° PP :ﬁ;lfrz sol?r,ep'gpo
total general|de elemento

Ausencia/deficiencia de sellado 891 1742% 10000%
Con enfoscado 668 13,06% 74.97%

Con aplacado 178 348% 1998%

Sin indicar 45 0,88% 505%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 734 14.35% 10000%
Con enfoscado 555 10.85% 7561%

Con aplacado 163 319% 22 21%

Sin indicar 16 0,31% 218%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 471 921% 10000%
Con enfoscado 424 829% 90,02%

Con aplacado 47 092% 998%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 367 717% 10000%
Con enfoscado 281 549% 7657%

Con aplacado 84 164% 22.89%

Sin indicar 2 004% 054%
Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatacién 321 6,28% 100,00%
Con enfoscado 284 555% 8847%

Con aplacado 37 0,72% 153%

Deficiente calidad del enfoscado 302 590% 10000%
Con enfoscado 299 585% 9901%

Con aplacado 3 006% 099%

Contacto directo con terreno 294 5,75% 10000%
Con enfoscado 256 500% 8707%

Con aplacado 38 0,74% 1293%

T Tabla 9.1 (parte 1). l
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Ausencia/deficiencia de chapado en elementos estructurales 228 446% 10000%
Con enfoscado 190 3.71% 83,33%
Con aplacado 38 0,74% 16,67%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 204 399% 10000%
Con aplacado 131 256% 0422%
Con enfoscado 73 143% 35,78%
Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 193 377% 10000%
Con enfoscado 165 323% 8549%
Con aplacado 28 055% 14.51%
Ausencia/deficiencia de goterén 188 368% 10000%
Con enfoscado 162 317% 8617%
Con aplacado 26 051% 13,83%
Sistema de anclaje y/o sujecién inadecuado/a 188 368% 100,00%
Con aplacado 150 293% 79,79%
Con enfoscado 38 0.74% 2021%
Existencia de puentes térmicos 163 319% 10000%
Con enfoscado 125 244% 7669%
Con aplacado 32 063% 1963%
Sin indicar 6 012% 368%
Afeccion por humedad 85 166% 100,00%
Con enfoscado 73 143% 8588%
Con aplacado 2 0,23% 1412%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metalicos T4 145% 10000%
Con enfoscado 61 119% 8243%
Con aplacado 9 018% 1216%
Sin indicar 4 008% 541%
Ausencia/deficiencia de ventilacién 70 137% 10000%
Con enfoscado 59 115% 84.29%
Con aplacado M 022% 15,71%
Deficiencia en el recibido de la carpinteria 70 137% 10000%
Con enfoscado 58 113% 8286%
Con aplacado 12 0,23% 1714%

T Tabla 9.1 (parte 2 ). l
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Ausencia/deficiencia de pendiente 65 127% 10000%
Con enfoscado 55 108% 8462%
Con aplacado 10 0,20% 15,38%
Deficiencia de enjarje entre fabricas 63 123% 10000%
Con enfoscado 60 7% 95.24%
Con aplacado 3 006% 476%
Interrupcion de la hoja principal con otros elementos 42 082% 10000%
Con enfoscado 38 0,74% 9048%
Con aplacado 4 008% 952%
Deficiencia de apoyo en forjados y/o cargaderos 33 065% 10000%
Con enfoscado 29 057% 8788%
Con aplacado 4 008% 1212%
Ausencia/deficiencia de juntas entre piezas 32 063% 10000%
Con aplacado 27 053% 84.38%
Con enfoscado 5 010% 1563%
Falta de mantenimiento 15 0,29% 10000%
Con enfoscado 14 027% 93,33%
Con aplacado 1 002% 667%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de la carpinteria 15 029% 10000%
Con enfoscado 10 020% 66,67%
Con aplacado 3 006% 2000%
Sin indicar 2 004% 13,33%
Cargaderos inadecuados y/o mal atirantados 7 014% 10000%
Con enfoscado 7 014% 10000%
Total general 5115 100,00%
T Tabla 9.1 (parte 3 ). l
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9.2. CAUSA - ELEMENTO

En la siguiente tabla se clasifican los procesos patologicos segun el tipo de Causa.

Tipo de s ot

o Elemento N° PP sobre | sobre tipo
total general | de elemento

Ausencia/deficiencia de sellado 891 1742% 100,00%
\entanas 499 976% 56,00%

Puertas exteriores 148 289% 16,61%

Pafos de fachadas 122 2.39% 1369%

Miradores y/o ventanales 51 100% 5,72%

Carpinterfa en general 38 0,74% 426%

Zbcalos 24 047% 269%

Vierteaguas 9 018% 101%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 734 14.35% 10000%
Pafios de fachadas 440 8,60% 59,95%

Ventanas 6/ 1,31% 913%

Cornisas y/o voladizos 53 104% 722%

Zbcalos 51 100% 6,95%

Vierteaguas 49 096% 6,68%

Puertas exteriores 47 0.82% 572%

Miradores y/o ventanales 4 027% 191%

Cerrajerias de fachada n 022% 150%

Carpinterfa en general 7 014% 095%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 471 921% 100,00%
Pafios de fachadas 471 9.21% 100,00%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 367 717% 10000%
Pafios de fachadas 263 514% 7166%

Cornisas y/o voladizos 39 0,76% 1063%

Vierteaguas 21 041% 572%

Zbcalos 16 0,31% 436%

\entanas il 022% 300%

Puertas exteriores 9 018% 245%

Carpinterfa en general 4 008% 109%

Miradores y/o ventanales 4 008% 109%

T Tabla 9.21 (parte 7). l
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Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatacién 321 6,28% 10000%
Pafos de fachadas 317 6,20% 98,75%
Cornisas y/o voladizos 4 008% 125%
Deficiente calidad del enfoscado 302 590% 10000%
Pafios de fachadas 302 590% 10000%
Contacto directo con terreno 294 575% 10000%
Pafios de fachadas 294 5,75% 10000%
Ausencia/deficiencia de chapado en elementos estructurales 228 446% 10000%
Pafios de fachadas 228 4.46% 10000%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 204 399% 10000%
Pafios de fachadas 204 399% 10000%
Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 193 377% 100,00%
Pafios de fachadas 193 377% 100,00%
Ausencia/deficiencia de goterén 188 368% 10000%
Vierteaguas 132 258% 7021%
Cornisas y/o voladizos 45 088% 2394%
Pafios de fachadas 1l 022% 585%
Sistema de anclaje y/o sujecién inadecuado/a 188 368% 10000%
Pafios de fachadas 142 2,78% 7553%
Zbcalos 31 061% 16,49%
Vierteaguas 5 0,29% 798%
Existencia de puentes térmicos 163 319% 10000%
\entanas M4 223% ©994%
Puertas exteriores 24 047% 14,72%
Miradores y/o ventanales 16 0,31% 982%
Carpinterfa en general 9 018% 552%
Afeccion por humedad 85 166% 10000%
Zbcalos 85 166% 10000%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metalicos 74 145% 10000%
Cerrajerfas de fachada T4 145% 10000%
Ausencia/deficiencia de ventilacién 70 137% 10000%
Pafos de fachadas 70 137% 10000%
T Tabla 9.21 (parte 2). l
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Deficiencia en el recibido de la carpinteria 70 137% 10000%
Pafios de fachadas 70 137% 100,00%
Ausencia/deficiencia de pendiente 65 127% 10000%
Vierteaguas 65 127% 100,00%
Deficiencia de enjarje entre fabricas 63 123% 10000%
Pafos de fachadas 03 123% 100,00%
Interrupcion de la hoja principal con otros elementos 42 082% 10000%
Pafos de fachadas 47 0,82% 10000%
Deficiencia de apoyo en forjados y/o cargaderos 33 065% 10000%
Pafos de fachadas 33 065% 10000%
Ausencia/deficiencia de juntas entre piezas 32 063% 10000%
Pafios de fachadas 32 063% 10000%
Falta de mantenimiento 15 029% 10000%
Pafios de fachadas 1 022% 73,33%
Puertas exteriores 3 006% 2000%
Ventanas 1 002% 667%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de la carpinteria 15 029% 10000%
Puertas exteriores 10 020% 66,67%
Ventanas 4 008% 2667%
Miradores y/o ventanales 1 002% 667%
Cargaderos inadecuados y/o mal atirantados 7 014% 100,00%
Pafios de fachadas 7 014% 10000%
Total general 5115 100,00%

Tabla 9.21 (parte 3).
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9.3. CAUSA - PATOLOGIA

En la tabla siguiente se ofrecen los datos del numero y porcentaje de Patologias que corresponde a
cada tipo de Causa contemplado en esta investigacion.

) % PP % PP

Patologia N° PP sobre sobre tipo

total general | de elemento

Ausencia/deficiencia de sellado 891 1742% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 774 1513% 86,87%

Permeabilidad al aire n/ 229% 1313%

Material y/o solucién constructiva inadecuada 734 14.35% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 316 618% 4305%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 121 2.37% 16,49%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 106 207% 14,449

Fisuras de origen constructivo 99 194% 1349%

Permeabilidad al aire 27 053% 368%

Humedades por condensacion 27 053% 368%

Fisuras en acabados 19 0,37% 259%

Eflorescencias 8 016% 109%
Corrosién/oxidacién 4 008% 054%

Fallo de funcionalidad 3 006% 041%

Falta de planeidad 2 004% 027%

Fisuras y/o desprendimientos en zonas de emparchado 2 004% 027%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 471 921% 10000%
Humedades por condensacion 471 9,21% 100,00%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 367 717% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 93 182% 25,34%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 77 151% 2098%

Fisuras de origen constructivo 67/ 131% 18,26%

Fisuras en acabados 46 090% 1253%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 47 082% N44%

Falta de planeidad 25 049% 6,81%

Fallo de funcionalidad 7 014% 191%

Humedades por condensacion 5 010% 136%

Permeabilidad al aire 3 006% 082%

Eflorescencias 2 004% 054%
Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatacién 321 6,28% 10000%
Fisuras de origen constructivo 190 3,71% 5919%

Fisuras en acabados 83 162% 25,86%

Humedades y/o filtraciones puntuales 25 049% 779%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 23 045% 7%

Tabla 9.3 (parte 1).
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Deficiente calidad del enfoscado 302 590% 10000%
Fisuras en acabados 122 2.39% 4040%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 61 119% 2020%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 36 070% 192%
Humedades y/o filtraciones puntuales 35 068% 1159%
Fisuras y/o desprendimientos en zonas de emparchado 27 053% 894%
Eflorescencias 4 027% 464%
Falta de planeidad 7 014% 232%
Contacto directo con terreno 294 575% 10000%
Humedades por capilaridad 278 543% 94.56%
Humedades y/o filtraciones puntuales 10 0,20% 340%
Eflorescencias 6 012% 204%
Ausencia/deficiencia de chapado en elementos estructurales 228 446% 10000%
Fisuras y/o desprendimientos en zonas de emparchado N3 2,.21% 4956%
Fisuras de origen constructivo 60 7% 26,32%
Humedades y/o filtraciones puntuales 38 0,74% 1667%
Fisuras en acabados 7 033% 746%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 204 399% 10000%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 177 3469% 86,76%
Fisuras en acabados 27 053% 13,24%
Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 193 377% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 120 2,35% 6218%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 67 131% 3472%
Eflorescencias 6 012% 3%
Ausencia/deficiencia de goterén 188 368% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales n3 221% 601%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 70 137% 3723%
Eflorescencias 5 010% 266%
Sistema de anclaje y/o sujecién inadecuado/a 188 368% 10000%
‘ Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 188 368% 10000%
Existencia de puentes térmicos 163 319% 100,00%
‘Humedades por condensacion 163 319% 10000%
Afeccion por humedad 85 166% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 80 156% 9412%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 5 010% 588%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metélicos 7k 145% 10000%
Corrosidn/oxidacion 70 137% 94,59%
Degradacion y/o descomposicion del material 4 008% 541%

T Tabla 9.34 (parte 2). l
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Ausencia/deficiencia de ventilacién 70 137% 100,00%
Humedades por condensacion 70 137% 10000%
Deficiencia en el recibido de la carpinteria 70 137% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 38 0.74% 5429%
Fisuras de origen constructivo 17 033% 2429%
Fisuras en acabados 4 027% 2000%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 1 0,02% 143%
Ausencia/deficiencia de pendiente 65 127% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 65 127% 10000%
Deficiencia de enjarje entre fabricas 63 123% 100,00%
Fisuras de origen constructivo 56 109% 88,89%
Fisuras en acabados 7 014% NM%
Interrupcion de la hoja principal con otros elementos 47 082% 10000%
Fisuras de origen constructivo 32 063% 7619%
Fisuras en acabados 10 0,20% 2381%
Deficiencia de apoyo en forjados y/o cargaderos 33 065% 10000%
Fisuras de origen constructivo 26 051% 78,79%
Fisuras en acabados 4 008% 1212%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 3 006% 909%
Ausencia/deficiencia de juntas entre piezas 32 063% 100,00%
Humedades y/o filtraciones puntuales 24 047% 7500%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 8 016% 2500%
Falta de mantenimiento 15 029% 10000%
Manchas/suciedad y/o tonalidad 10 020% 66,67%
Humedades y/o filtraciones puntuales 2 004% 13,33%
Corrosién/oxidacion 2 004% 13.33%
Ataque bioldgico 1 002% 6,67%
Ausencia/deficiencia del tratamiento de la carpinteria 15 029% 10000%
Corrosién/oxidacion ? 023% 80,00%
Ataque bioldgico 3 006% 20,00%
Cargaderos inadecuados y/o mal atirantados 7 014% 10000%
Fisuras de origen constructivo 7 014% 100,00%
Total general 5115 100,00%
T Tabla 9.3 (parte 3). l
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SECCION C. CONCLUSIONES

Tras finalizar la investigacion, se aprecia que el elemento en donde mas problematicas se concen-
tran es el de ‘panos de fachada’, el cual es el que mas superficie tiene, y por tanto, donde mas posi-
bilidades hay de esa mayor incidencia, al estar mas expuesto. Sin embargo, a nivel intuitivo, puede
parecer que es el que contiene un menor numero de puntos teéricamente conflictivos, y a primera
vista, puede ser algo sorpresivo. Dicho esto, hay que mencionar -no obstante- que en él hay muchi-
simas areas que contienen encuentros constructivas que hacen que este mayor porcentaje cobre
sentido; es decir, enlos’panos de fachadas'estaincluida: larealizacion de los dinteles, los apoyos de
los dinteles, el encuentro conlos capialzados, lasjambas de los huecos(su resolucién es muy variada
y puede dar lugar a distintas situaciones), el arranque de la hoja principal sobre la cimentacion, el
apoyo de la hoja principal por cada una de las plantas, la variacion del ancho de apoyo y de vuelo del
ladrillo respecto al canto del forjado, el emparchado sobre elementos horizontales, el emparchado
sobre elementos verticales, formacion de juntas de dilatacion, etc.

Aligual que ocurrio en lainvestigacion sobre fachadas cara vista, el mayor y mas frecuente problema
de las fachadas revestidas es la existencia de patologias relacionadas con las humedades, lo cual se
manifiesta en tres tipos de danos: ‘humedades y/o filtraciones puntuales’(1.733 casos), ‘'humedades
por condensacion’ (736 casos)y ‘'humedades por capilaridad’ (278 casos), lo que hace que estas tres
humedades representen el 53,70% del total. Hay que decir, ademas, que los dos primeros tipos son
las patologias que encabezan el ranking de todas las descritas en esta tipologia de fachadas (15 po-
sibles patologias distintas).

Como segundo grupo de afinidad de patologias estan las fisuras o roturas, lo cual se manifiesta en
cuatro tipos de dafos: desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas' (664 casos), fisuras de
origen constructivo' (554 casos), fisuras en acabados’ (349 casos), y fisuras y desprendimientos en
zonas de emparchado’(142 casos), o que hace que alcancen el 33,41% del total.

Si sumamos estos dos porcentajes-suma anteriores (53,70%+33,41%) obtenemos que 8,7 situacio-
nes por cada 10 estan relacionadas con la presencia de humedades o de fisuraciones.

Con relacion a las causas, con un amplio abanico de 25 tipos diferentes, las mas recurrentes son
‘ausencia/deficiencia de sellado’' (17,42 %)y ‘material y/o solucion constructiva inadecuada’ (14,35%),
lo cual suma 31, 77% del total -casi un tercio de los casos-.

La division por tipo de variante -con enfoscado o con aplacado- arroja una proporcion (redondeada),
de las tres cuartas partes para el primero de ellos(77,98%).

Se detallan ahora en la tabla siguiente, por cada tipo de variante, los b procesos patolégicos mas
significativos que se han obtenido en esta investigacion (obviando el descriptor ‘material’). EI por-
centaje de procesos patologicos esta expresado respecto al total de casos de la investigacion.
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ZONA | TIPOLOGIA | VARIANTE |ELEMENTO PATOLOGIA CAUSA N° PP 3?5
Pafios de o Ausencia/deficiencia
fachadas Humedades por condensacion de aislamiento tarmico 4241 829%
Humedades y/o filtraciones Ausencia/deficiencia
Ventanas puntuales de sellado 300 | 587%
Con fpaacnh%ijgse Humedades por capilaridad %Pgﬁgo directo con 242 | 473%
foscad
enieseado Pafios de Carencia/deficiencia de
fachadas Fisuras de origen constructivo | juntas constructiva y/o | 167 | 326%
de dilatacion
o e Material y/o solucién
Pafios de | Humedades y/o fitraciones | consiruciva 126 | 246%
Fachad Fachadas P inadecuada
achadas -
revestidas Pafios de | Desprendimiento/levantamiento | Sistema de anclaje v/0 | 145 | 57a9
fachadas | y/o rotura de piezas sujecion inadecuado/a '
N - , Ausencia/deficiencia
Pafios de | Desprendimiento/levantamiento !
; de adherencia al 126 | 246%
fachadas | y/o rotura de piezas soporte
Con Humedades y/o filtraciones Ausencia/deficiencia
aplacado Ventanas puntuales de sellado 85 | 166%
Pafos de y Ausencia/deficiencia
fachadas Humedades por condensacion de aislamiento térmico 471 092%
~ . . Material y/o solucién
Pafios de | Desprendimiento/levantamiento ;
fachadas | y/o rotura de piezas icnoargjseta%tévaa 38 | 0.74%

Tabla C-1.

El primer proceso patologico descrito en la tabla, con 424 casos, esta relacionado con las proble-
maticas de disefo y/o de gjecucion de la capa aislante de la fachada, ya sea por deficiencias o por
ausencias en ciertas areas (normalmente en puntos singulares). Le sigue el proceso patologico de
humedades y filtraciones puntuales en las ventanas, aspecto que se veria muy reducido si se lleva-
ran a cabo las reglas basicas de la buena construccion con relacion al encuentro de este elemento
con su perimetro (dintel, jambas y vierteaguas).

Por ultimo, hay que decir que el enfoque y resultados de la investigacion que aqui se presentan, no
tiene precedentes dentro de la literatura profesional y cientifica consultada por este autor. La apor-
tacional campo del conocimiento que ofrece este estudio se espera que pueda ser bien considerado
por el lector de este resumen sobre los dafos en fachadas revestidas en Espana.

Manwel Uesis Carrelero 4%@0

-Autor-
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