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CONSIDERACIONES, METODOLOGÍA Y ÁMBITO
COLECCIÓN

SECCIÓN A. CONSIDERACIONES, METODOLOGÍA Y ÁMBITO

1. PRESENTACIÓN

1.1. INTRODUCCIÓN

El Patronato de la Fundación Musaat acordó dar continuidad a las investigaciones del Análisis esta-
, publicadas en los años 2013 (Fase 1), 2016 (Fase 2) y 

2019 (Fase 3), con la realización de una nueva etapa investigadora centrada en determinadas tipolo-

A este nuevo conjunto de publicaciones se le denomina Estudio Sectorizado de Daños Constructivos 
en España
las patologías de las fachadas cara vista
(PP) reclamados en 1.197 expedientes.

1.2. OBJETIVOS

Los objetivos de este estudio de investigación son los siguientes: 

fachadas 
cara vista

- Determinar las causas más recurrentes de los citados daños.

-
rizándolos más detalladamente.

- Desglosar y ahondar en el conocimiento más pormenorizado de los procesos patológicos, me-
diante la introducción de las nuevas variables ‘tipología’, ‘variante’ y ‘material’ -
cación de patologías.

fachadas cara vista de los 

2. METODOLOGÍA Y TRATAMIENTO DE DATOS

-
ciones consideradas.

SECCIÓN A
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2.1. FUENTE DE INFORMACIÓN

-

Criterio de selección de expedientes: -
ción deberían cumplir la condición de contener una reclamación judicial interpuesta entre los años 

fachadas cara vista
anterioridad a enero de 2018.

Obtención de datos: Datos conseguidos del estudio de la documentación obrante en los expedien-

cual permite la importación de los datos de los citados expedientes de Musaat y su posterior trata-
miento analítico.

Tratamiento estadístico: -

esta investigación.

2.2. TRATAMIENTO DE LOS DATOS

-

para la siguiente etapa de gestión de datos. Así, para el tratamiento analítico de dichos datos, se pro-

Imagen 2.2-1.
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2.3. CONCEPTOS BÁSICOS

El estudio se basa en el concepto general de PROCESO PATOLÓGICO -

2.3.1. Descriptores

-
Zona, Tipología, Variante, Ele-

mento, Material, Patología y Causa.

secundarios. 

Descriptores primarios

-

Los descriptores primarios determinados en esta investigación son:

- Zona: Patología
-

tulo de obra. En este caso, la zona es FACHADAS.

- Tipología:

En este caso, la 
Tipología es FACHADAS CARA VISTA.

- Elemento: Es cada uno de los componentes de la unidad constructiva en donde está presente 
la Patología
la agrupación establecida por una Tipología.

- Patología: -
Materiales y Elementos

constructivo.

- Causa: -
ca en una Patología.

Descriptores secundarios

Los descriptores secundarios son:

- Variante: -
mario Tipología
característica o concreción aplicada a la Tipología.

SECCIÓN A
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- Material: Elemento donde 
se produce la Patología. Por tanto, está relacionado y vinculado directamente con el descriptor 
primario Elemento -
llada del mismo. 

2.3.2. Parámetros 

 se ve ampliada por los parámetros. Los parámetros son 
pro-

-

ajenos al . Están agrupados en dos conjuntos: parámetros de ubicación y pará-
metros complementarios.

-
ten situar/localizar un .

Se utilizan para conocer y datar aspectos administrativos o contractuales.

 El  utilizado en este estudio es:

- 
ya sea residencial, no residencial, de nueva planta o rehabilitación. Se desglosan en los 10 si-

El parámetro complementario usado en este estudio es:

- Tipo de obra:

2.4. CARACTERIZACIÓN DE LOS DESCRIPTORES

A continuación, se caracterizan y desarrollan los descriptores utilizados en esta investigación. Como 
-

va de FACHADAS y en la tipología de FACHADAS CARA VISTA.

2.4.1. Variante 

En la Tipología achadas cara vista Variantes

Variantes

Fábrica de bloque

Fábrica de ladrillo

Sin indicar

Tabla 2.4-1.
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2.4.2. Elemento 

Los Elementos establecidos para fachadas cara vista

Elementos

Cerrajerías de fachadas

Cornisas y/o voladizos

Miradores y/o ventanales

Paños de fachadas

Ventanas

Zócalos

Tabla 2.4-2.

2.4.3. Patología 

Se relacionan a continuación las Patologías fachadas cara vista.

Patologías

Eflorescencias

Fallo de funcionalidad

Manchas/suciedad y/o tonalidad

Permeabilidad al aire

Tabla 2.4-3.

SECCIÓN A



18

ESTUDIO SECTORIZADO DE DAÑOS CONSTRUCIVOS EN ESPAÑA
ESTUDIO DE DAÑOS EN FACHADAS CARA VISTA

2.4.4. Causa 

Las Causas Patologías detectadas en fachadas cara vista
dando lugar a los tipos relacionados en la siguiente tabla.

Causas

Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico

Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes

Ausencia/deficiencia de sellado

Ausencia/deficiencia de ventilación

Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metálicos

Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatación

Contacto directo con terreno

Deficiencia de enjarje entre fábricas

Falta de mantenimiento

Material y/o solución constructiva inadecuada

Sistema de anclaje y/o sujeción inadecuado/a

Tabla 2.4-4.
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2.4.5. Material 

En la siguiente tabla se relacionan los Materiales Elemento

Elemento Material

Madera

Metálico

PVC

Cerrajerías de fachadas

Acero

Aluminio

Cornisas y/o voladizos

Miradores y/o ventanales

Madera

Metálico

PVC

Paños de fachadas

Bloque

Madera

Metálico

PVC

Ventanas

Madera

Metálico

PVC

Cerámico

Metálico

Sintético

Pétreo

Zócalos

Cerámico

Mortero

Pétreo

Tabla 2.4-5.

SECCIÓN A
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3. ÁMBITO DEL ESTUDIO Y DATOS RELACIONADOS

3.1. VOLUMEN DE DATOS Y PARÁMETROS ANALIZADOS

Se resume a continuación el volumen total de indicadores utilizados para realizar este estudio.

Indicadores Valores Indicadores Valores

Indicadores administrativos

Nº de años del estudio 10

Nº de CC.AA.

Nº de COAAT 55

Nº de años de CFO  

Indicadores técnicos

Nº de zonas 1
Nº de datos analizados 100,00 %

1

Nº de variantes 3

Nº de datos analizados
territorialmente

100,00 %Nº de elementos

Nº de materiales 15

Nº de datos analizados
del total de reclamaciones

100,00 %
23

Tabla 3.1-1.

3.2. TIPO DE EDIFICACIÓN

-

Tipo de edificación agrupado Nº Exp. Nº PP 

Obra nueva 1.158 1.825

Rehabilitación 52

Total general 1.197 1.877

Tabla 3.2-1.
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-

Tipo de edificación Nº Exp. % Nº PP %

Edificación en altura 66,38%

185 15,56%

Unifamiliar aislada 185 255

Rehabilitación edificación altura 22 1,85% 31 1,65%

Industrial 25 1,33%

Rehabilitación unifamiliar 11

6 0,50%

Rehabilitación unifamiliar adosada 3 0,25% 0,21%

Rehabilitación industrial 3 0,25% 3 0,16%

Total general 1.197 100,00% 1.877 100,00%

Tabla 3.2-2.

64,58%

15,46% 15,46%
1,85% 0,76% 0,91% 0,50% 0,25% 0,25%

% Expedientes

SECCIÓN A
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% Procesos Patológicos
66,38%

15,56% 13,59%
1,65% 1,33% 0,75% 0,37% 0,21% 0,16%
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4. ANEXOS

(Zona y Tipología) 
son las siguientes:

 FACHADA: Es el primer descriptor de esta investigación (Zona). Parte vertical de la envolvente 

 FACHADA CARA VISTA: Es el segundo descriptor de esta investigación (Tipología). Se trata de 

.

SECCIÓN A
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ESTUDIO SECTORIZADO DE DAÑOS CONSTRUCIVOS EN ESPAÑA
ESTUDIO DE DAÑOS EN FACHADAS CARA VISTA

ANEXO A: RELACIÓN Y DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE VARIANTE

y todo ello siguiendo unas determinadas leyes de traba para obtener paredes, muros, cerramientos, 
etc.

Variante
este estudio:

1. Fábrica de bloque.

2. Fábrica de ladrillo.
está ejecutada a cara vista mediante ladrillos (ya sean cerámicos o silicocalcáreos).

3. Sin indicar.
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ANEXO B: RELACIÓN Y DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE ELEMENTO

Elementos
estudio: 

1. Carpintería en general:

2. Cerrajerías de fachadas: Elementos metálicos de protección y seguridad situados en el 

y rejillas de ventilación.

3. Cornisas y/o voladizos:

4. Miradores y/o ventanales:

5. Paños de fachadas:

y puntos singulares indicados en este anexo. 

6. Puertas exteriores:

7. Ventanas:
para mirar desde dentro y para permitir el paso de luz y/o el aire (ventilación). Su tamaño, 

8. Vierteaguas:

9. Zócalos:
con el objetivo de protegerla de salpicaduras, humedades exteriores y acciones mecánicas.

SECCIÓN A
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ANEXO C: RELACIÓN Y DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE PATOLOGÍA

Patologías

1. Ataque biológico.

material.

2. Corrosión/oxidación.

3. Degradación y/o descomposición del material.

4. Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas. Desconchado, abombamiento, caída 

sales diluidas en el agua de mortero o de las piezas.

6. Fallo de funcionalidad.

7. Falta de planeidad. Se han ejecutado incorrectamente algunos tramos o partes de un paño de 

cuestión.

8. Fisuras de origen constructivo.
producidas por la ausencia o mala ejecución de un elemento constructivo.

9. Fisuras y/o desprendimientos en zonas de emparchado. Fisuraciones, roturas o caídas del 

10. Humedades por capilaridad.
los poros de un material. →

11. Humedades por condensación.

-

13. Manchas/suciedad y/o tonalidad.

14. Permeabilidad al aire.
piezas o partes de la carpintería exterior.
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ANEXO D: RELACIÓN Y DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE CAUSA

Causas

1. Afección por humedad. La humedad impregna la masa de los materiales utilizados 
degradándolos. →

 Este componente no está previsto, no se 

 
→

 Algunas de estas piezas no se han 

 Se utilizan piezas de ladrillo 

→ Esta causa se puede encontrar 

 No se han respetado o tienen muy poco 

 No se ha respetado la pendiente mínima para la correcta 
evacuación de las aguas. →

 No se ha llevado a cabo un adecuado proceso de 

una de sus partes, o no se han colocado algunos de los componentes necesarios. Se incluyen 

 No se ha proyectado, ejecutado o realizado correctamente 

exteriores.

 No se han realizado conveniente-

la degradación por la acción ambiental y/o la corrosión/oxidación, los cuales han de ser 

condiciones posteriormente (mantenimiento).

SECCIÓN A
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carecen de las juntas necesarias para absorber los movimientos de dilatación/contracción 

14. Cargaderos inadecuados y/o mal atirantados.

a la estructura, o bien por la incorrecta longitud de entrega dentro de las jambas laterales del 
hueco.

15. Contacto directo con terreno.
a la humedad natural del suelo sin interposición de un material impermeabilizante/drenante 
entre ambos. →

No se ha realizado un replanteo general 

 Estos elementos constructivos se reciben con 
materiales inapropiados o se ejecutan incorrectamente. 

19. Existencia de puentes térmicos.

internas o externa. → Esta causa se da en carpinterías.

20. Falta de mantenimiento. Ausencia de conservación o de realización de las tareas de 

21. Interrupción de la hoja principal con otros elementos.

22. Material y/o solución constructiva inadecuada. Las características del material y/o el 

→ Por ejemplo: el 

23. Sistema de anclaje y/o sujeción inadecuado/a.

son los adecuados.
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ANEXO E: RELACIÓN Y DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE MATERIAL

Material en este estudio de investigación (ver la 

- Acero

- Aluminio

- Cerámico

- Hierro

- Hormigón

- Ladrillo cerámico

- Ladrillo silicocalcáreo

- Madera

- Metálico

- Mortero

- PVC

 Se asigna cuando en el estudio se ha previsto el poder escoger en-
tre varios Materiales

SECCIÓN A



30

ESTUDIO SECTORIZADO DE DAÑOS CONSTRUCIVOS EN ESPAÑA
ESTUDIO DE DAÑOS EN FACHADAS CARA VISTA

ANEXO F: RELACIÓN Y DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE EDIFICACIÓN

De dos o más alturas sobre rasante e indeterminadas bajo rasante, cuyo uso principal será el 

2. Industrial: -
-

-
miento habitual de vehículos, así como de su mantenimiento).

3. Nueva planta dotacional: -

cultural, relación social, salud, bienestar y para proporcionar los servicios propios de la vida ur-
-

ral. Se distinguen los siguientes subtipos de usos dotacionales: Docente, Sanitario, Asistencial, 
Sociocultural, Religioso, Deportivo, Recreativo, Servicios Urbanos1 2.

4. Unifamiliar aislada:
-

5. Unifamiliar adosada/pareada: -

-

6. Rehabilitación dotacional: Consiste en el mantenimiento, conservación o reparación del tipo 

servicios propios de la vida urbana, tanto de carácter administrativo como de abastecimiento 

 Consiste en el mantenimiento, conservación o reparación 

8. Rehabilitación industrial: Consiste en el mantenimiento, conservación o reparación del tipo 
-

naje y distribución de productos.

9. Rehabilitación unifamiliar adosada/pareada: Consiste en el mantenimiento, conservación o 
-

10. Rehabilitación unifamiliar aislada: Consiste en el mantenimiento, conservación o reparación 
-
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SECCIÓN B. ANÁLISIS GENERAL DE LOS PROCESOS PATOLÓGICOS

cada uno de los descriptores contemplados en esta investigación.

5. RESULTADOS BÁSICOS POR DESCRIPTORES

Se comenzará analizando los resultados básicos para los descriptores Variante, Elemento, Patología 
y Causa.

5.1. VARIANTE

-
Variantes fachadas 

cara vista.

Variante N° PP %

Fábrica de ladrillo

Fábrica de bloque 52

Sin indicar 31 1,65%

Total 1.877 100,00%

Tabla 5.1-1.

FÁBRICA DE 
LADRILLO

95,58%

FÁBRICA DE 
BLOQUE

2,77%

SIN INDICAR
1,65%

-

SECCIÓN B
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5.2. ELEMENTO

 con 
relación al descriptor Elemento.

Elemento N° PP %

Paños de fachadas 1.206

Ventanas 18,22%

3,68%

Zócalos 53 2,82%

Cornisas y/o voladizos 38 2,03%

Cerrajerías de fachadas 35 1,86%

Miradores y/o ventanales 28

15 0,80%

Total 1.877 100,00%

Tabla 5.2-1.

PAÑOS DE 
FACHADAS

64,25%

VENTANAS
18,22%

PUERTAS 
EXTERIORES

4,85%

VIERTEAGUAS
3,68%

OTROS
9,00%

El estudio de Elementos
claramente el lugar de se concentran los problemas de esta unidad constructiva.
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5.3. PATOLOGÍA

 en 
relación con el descriptor Patología.

Patología N° PP %

630 33,56%

285 15,18%

125 6,66%

116 6,18%

Permeabilidad al aire

Eflorescencias 68 3,62%

Manchas/suciedad y/o tonalidad 2,13%

2,08%

18

Fallo de funcionalidad 5

0,22%

1 0,05%

Total 1.877 100,00%

Tabla 5.3-1.

HUMEDADES Y/O 
FILTRACIONES PUNTUALES

33,56%

FISURAS DE 
ORIGEN CONSTRUCTIVO

16,73%
HUMEDADES POR
CONDENSACIÓN

15,18%

FISURAS Y
DESPRENDIMIENTOS EN

ZONAS DE EMPARCHADO
7,62%

HUMEDADES POR 
CAPILARIDAD 

6,66%

DESPRENDIMIENTO/LEVANTAMIENTO
Y/O ROTURA DE PIEZAS 

6,18%

OTROS
14,06%

La patología -
sos patológicos y está presente en más de 3 de cada 10 casos estudiados.

SECCIÓN B
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5.4. CAUSA

 con 
relación al descriptor Causa.

Causa N° PP %

Ausencia/deficiencia de sellado

Material y/o solución constructiva inadecuada 220

Contacto directo con terreno

Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 10,28%

Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatación 168

162 8,63%

Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes

Deficiencia de enjarje entre fábricas 61 3,25%

51

50 2,66%

Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metálicos 1,81%

Sistema de anclaje y/o sujeción inadecuado/a 26

22

21 1,12%

18

Ausencia/deficiencia de ventilación 18

16 0,85%

8

3 0,15%

Falta de mantenimiento 2 0,11%

Total 1.877 100,00%

Tabla 5.4-1.
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AUSENCIA/DEFICIENCIA 
DE SELLADO

19,77%

MATERIAL Y/O SOLUCIÓN  
CONSTRUCTIVA INADECUADA 

11,72%

CONTACTO DIRECTO 
CON TERRENO 

10,34%

AUSENCIA/DEFICIENCIA 
DE AISLAMIENTO TÉRMICO 

10,28%

CARENCIA/DEFICIENCIA 
DE JUNTAS 

CONSTRUCTIVA Y/O DE DILATACIÓN
8,95%

AUSENCIA/DEFICIENCIA 
DE CHAPADO EN 

ELEMENTOS ESTRUCTURALES
8,63%

OTROS
30,31%

de sellado con cerca de un 20% de los casos y de  con 
casi un 12%.
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6. RESULTADOS SEGÚN LA VARIANTE

En este capítulo se analizarán los resultados del estudio para cada una de las Variantes contempla-
-

cos Variantes y su relación con Elementos, Patologías y Causas. 
Variantes en relación con: Elementos y 

Materiales Elementos y Patologías, Elementos y Causas, y los -
cos más representativos.

6.1. FÁBRICA DE LADRILLO

6.1.1. Fábrica de ladrillo – Elemento

Elemento N° PP %
Paños de fachadas 1.160

Ventanas 316

86

66 3,68%

Zócalos 52

Cornisas y/o voladizos 36 2,01%

Cerrajerías de fachadas 35

Miradores y/o ventanales 28 1,56%

15

Total 1.794 100,00%

Tabla 6.1-1.

6.1.2. Fábrica de ladrillo – Patología

Patología Nº PP %
600

120

6,08%

Permeabilidad al aire

Eflorescencias

Manchas/suciedad y/o tonalidad 38 2,12%

38 2,12%

18 1,00%

Fallo de funcionalidad 5 0,28%

0,22%

1 0,06%

Total 1.794 100,00%

Tabla 6.1-2.
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6.1.3. Fábrica de ladrillo – Causa

Causa Nº PP %

Ausencia/deficiencia de sellado

Material y/o solución constructiva inadecuada 211

Contacto directo con terreno 188

Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico

Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatación 163

8,86%

Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 88

66 3,68%

Deficiencia de enjarje entre fábricas 61

51

2,62%

Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metálicos

Sistema de anclaje y/o sujeción inadecuado/a 25

22 1,23%

21

Ausencia/deficiencia de ventilación 18 1,00%

16

8

8

3

Falta de mantenimiento 1 0,06%

Total 1.794 100,00%

Tabla 6.1-3.
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6.1.4. Fábrica de ladrillo – Elemento – Material

Tipo de 
elemento Material Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo 

de elemento
Paños de fachadas 1.160 100,00%

 63,38%

 23 1,28%

Ventanas 316 100,00%

 Metálico

 122 6,80% 38,61%

 PVC

 Madera 8 2,53%

Puertas exteriores 86 100,00%

 Metálico 51,16%

 33

 PVC 5 0,28% 5,81%

 Madera 0,22%

Vierteaguas 66 3,68% 100,00%

 30

 Pétreo 16

 Cerámico 10 0,56% 15,15%

 Metálico 6 0,33%

 Sintético 0,22% 6,06%

Zócalos 52 100,00%

 22 1,23%

 Mortero 12 23,08%

 Pétreo 10 0,56%

 Cerámico 8 15,38%

Cornisas y/o voladizos 36 2,01% 100,00%

 36 2,01% 100,00%

Cerrajerías de fachadas 35 100,00%

 30

 Acero 0,22%

 1 0,06% 2,86%

Miradores y/o ventanales 28 1,56% 100,00%

 Metálico

 10 0,56%

 Madera 1 0,06%

Carpintería en general 15 100,00%

 Metálico 10 0,56%

 0,22%

 PVC 1 0,06%

Total general 1.794 100,00%  

Tabla 6.1-4.
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6.1.5. Fábrica de ladrillo – Elemento – Patología

Tipo de 
elemento Patología Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo 

de elemento
Paños de fachadas 1.160 100,00%

 305

 225

 16,55%

 

 120

 Eflorescencias

 

 Manchas/suciedad y/o tonalidad 32

 18 1,00% 1,55%

Ventanas 316 100,00%

 212 11,82%

 51

 Permeabilidad al aire 2,68%

 3

 Fallo de funcionalidad 2 0,11% 0,63%

Puertas exteriores 86 100,00%

 51,16%

 Permeabilidad al aire 25

 0,50%

 5 0,28% 5,81%

 Fallo de funcionalidad 2 0,11% 2,33%

 1 0,06% 1,16%

Vierteaguas 66 3,68% 100,00%

 2,23% 60,61%

 22 1,23% 33,33%

 Manchas/suciedad y/o tonalidad 0,22% 6,06%

Zócalos 52 100,00%

 35

 16

 Manchas/suciedad y/o tonalidad 1 0,06%

Cornisas y/o voladizos 36 2,01% 100,00%

 1,06%

 12 33,33%

 0,22% 11,11%

 Manchas/suciedad y/o tonalidad 1 0,06%

Tabla 6.1-5 .
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Tipo de 
elemento Patología Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo 

de elemento
Cerrajerías de fachadas 35 100,00%

 30

 0,22%

 1 0,06% 2,86%

Miradores y/o ventanales 28 1,56% 100,00%

 

 Permeabilidad al aire 6 0,33%

 0,22%

 Fallo de funcionalidad 1 0,06%

Carpintería en general 15 100,00%

 

 Permeabilidad al aire 5 0,28% 33,33%

 3 20,00%

Total general 1.794 100,00%  

Tabla 6.1-5 .

6.1.6. Fábrica de ladrillo – Elemento – Causa

Tipo de 
elemento Causa Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo 

de elemento
Paños de fachadas 1.160 100,00%

 Contacto directo con terreno 188 16,21%

 Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 15,00%

 Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatación 163

 8,86%

 Material y/o solución constructiva inadecuada 133

 Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 88

 Deficiencia de enjarje entre fábricas 61 5,26%

 51

 1,51% 2,33%

 1,51% 2,33%

 Ausencia/deficiencia de sellado 22 1,23%

 21 1,81%

 Ausencia/deficiencia de ventilación 18 1,00% 1,55%

 

 8

 3 0,26%

Tabla 6.1-6 .
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Tipo de 
elemento Causa Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo 

de elemento
Ventanas 316 100,00%

 Ausencia/deficiencia de sellado 233

 2,68%

 Material y/o solución constructiva inadecuada 28 1,56% 8,86%

 0,22%

 3

Puertas exteriores 86 100,00%

 Ausencia/deficiencia de sellado 51

 Material y/o solución constructiva inadecuada

 0,50%

 5 0,28% 5,81%

 3

 Falta de mantenimiento 1 0,06% 1,16%

Vierteaguas 66 3,68% 100,00%

16

Sistema de anclaje y/o sujeción inadecuado/a 15

10 0,56% 15,15%

Material y/o solución constructiva inadecuada 10,61%

Ausencia/deficiencia de sellado 1 0,06% 1,52%

Zócalos 52 100,00%

 22 1,23%

 Sistema de anclaje y/o sujeción inadecuado/a 10 0,56%

 Ausencia/deficiencia de sellado 0,50%

 Material y/o solución constructiva inadecuada

 0,22%

Cornisas y/o voladizos 36 2,01% 100,00%

 18 1,00% 50,00%

 Material y/o solución constructiva inadecuada 15

 3 8,33%

Cerrajerías de fachadas 35 100,00%

 Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metálicos

 Material y/o solución constructiva inadecuada 1 0,06% 2,86%

Miradores y/o ventanales 28 1,56% 100,00%

 Ausencia/deficiencia de sellado 21

 0,22%

 Material y/o solución constructiva inadecuada 3

Carpintería en general 15 100,00%

 Ausencia/deficiencia de sellado 12 80,00%

 3 20,00%

Total general 1.794 100,00%  

Tabla 6.1-6 .
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6.1.7. Fábrica de ladrillo – Elemento – Patología – Causa

En la siguiente tabla se expresan los 5 fachadas 
cara vista cuya variante es fábrica de ladrillo. El porcentaje de la tabla está expresado respecto a la 
suma de esta variante.

Variante Elemento Patología Causa Nº PP % PP

Fábrica de 
ladrillo

Ventanas Ausencia/deficiencia de sellado

Paños de 
fachadas

Ausencia/deficiencia de 
aislamiento térmico

Paños de 
fachadas en elementos estructurales
Paños de 
fachadas

Carencia/deficiencia de juntas 
constructiva y/o de dilatación 125

Paños de 
fachadas Contacto directo con terreno 120

Tabla 6.1-7.
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6.2. FÁBRICA DE BLOQUE

6.2.1. Fábrica de bloque – Elemento

Elemento N° PP %

Paños de fachadas 38

Ventanas 8 15,38%

3

Cornisas y/o voladizos 2 3,85%

Zócalos 1

Total 52 100,00%

Tabla 6.2-1.

6.2.2. Fábrica de bloque – Patología

Patología Nº PP %

5

3

Manchas/suciedad y/o tonalidad 2 3,85%

Eflorescencias 1

1

Total 52 100,00%

Tabla 6.2-2.
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6.2.3. Fábrica de bloque – Causa

Causa N° PP %

Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico

Ausencia/deficiencia de sellado

Material y/o solución constructiva inadecuada

Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatación 5

Contacto directo con terreno

3

Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 3

3

1

Sistema de anclaje y/o sujeción inadecuado/a 1

1

1

Total 52 100,00%

Tabla 6.2-3.

6.2.4. Fábrica de bloque – Elemento – Material

Tipo de 
elemento Material Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo 

de elemento
Paños de fachadas 38 100,00%

 Bloque 38 100,00%

Ventanas 8 15,38% 100,00%

5 62,50%

PVC 2 3,85% 25,00%

Metálico 1 12,50%

Vierteaguas 3 100,00%

1 33,33%

Pétreo 1 33,33%

Sintético 1 33,33%

Cornisas y/o voladizos 2 3,85% 100,00%

2 3,85% 100,00%

Zócalos 1 100,00%

1 100,00%

Total general 52 100,00%

Tabla 6.2-4.
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6.2.5. Fábrica de bloque – Elemento – Patología

Tipo de 
elemento Patología Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo 

de elemento
Paños de fachadas 38 100,00%

8 15,38% 21,05%

5 13,16%

10,53%

3

Manchas/suciedad y/o tonalidad 2 3,85% 5,26%

Eflorescencias 1 2,63%

1 2,63%

Ventanas 8 15,38% 100,00%

 8 15,38% 100,00%

Vierteaguas 3 100,00%

2 3,85%

1 33,33%

Cornisas y/o voladizos 2 3,85% 100,00%

1 50,00%

1 50,00%

Zócalos 1 100,00%

1 100,00%

Total general 52 100,00%  

Tabla 6.2-5.
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6.2.6. Fábrica de bloque – Elemento – Causa

Tipo de 
elemento Causa Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo 

de elemento
Paños de fachadas 38 100,00%

Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico

Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatación 5 13,16%

Material y/o solución constructiva inadecuada 5 13,16%

Contacto directo con terreno 10,53%

Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 3

3

1 2,63%

1 2,63%

1 2,63%

Ausencia/deficiencia de sellado 1 2,63%

Ventanas 8 15,38% 100,00%

Ausencia/deficiencia de sellado

Material y/o solución constructiva inadecuada 1 12,50%

Vierteaguas 3 100,00%

1 33,33%

Sistema de anclaje y/o sujeción inadecuado/a 1 33,33%

Material y/o solución constructiva inadecuada 1 33,33%

Cornisas y/o voladizos 2 3,85% 100,00%

1 50,00%

1 50,00%

Zócalos 1 100,00%

Ausencia/deficiencia de sellado 1 100,00%

Total general 52 100,00%

Tabla 6.2-6.

6.2.7. Fábrica de bloque – Elemento – Patología – Causa

En la siguiente tabla se expresan los 4 fachadas 
cara vista cuya variante es fábrica de bloque. El porcentaje de la tabla está expresado respecto a la 
suma de esta variante.

Variante Elemento Patología Causa Nº PP % PP

Fábrica de 
bloque

Paños de 
fachadas

Ausencia/deficiencia de 
aislamiento térmico

Ventanas Ausencia/deficiencia de sellado

Paños de 
fachadas

Carencia/deficiencia de juntas 
constructiva y/o de dilatación 3

Paños de 
fachadas Contacto directo con terreno 3

Tabla 6.2-7.
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7. RESULTADOS SEGÚN EL ELEMENTO

Elementos, 
combinando este descriptor con Variante, Patología, Causa y Materiales
los Elementos.

7.1. ELEMENTO – VARIANTE

Elementos contemplados en este estudio, del 

de procesos patológicos asociados a cada Elemento Variante presente en dichos 
.

Tipo de 
elemento Variante Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo de 

elemento
Paños de fachadas 1.206 100,00%

Fábrica de ladrillo 1.160 61,80%

Fábrica de bloque 38 2,02% 3,15%

Sin indicar 8 0,66%

Ventanas 18,22% 100,00%

Fábrica de ladrillo 316

Sin indicar 18 5,26%

Fábrica de bloque 8

Puertas exteriores 100,00%

Fábrica de ladrillo 86

Sin indicar 5

Vierteaguas 3,68% 100,00%

Fábrica de ladrillo 66 3,52%

Fábrica de bloque 3 0,16%

Zócalos 53 2,82% 100,00%

Fábrica de ladrillo 52

Fábrica de bloque 1 0,05%

Cornisas y/o voladizos 38 2,02% 100,00%

Fábrica de ladrillo 36

Fábrica de bloque 2 0,11% 5,26%

Cerrajerías de fachadas 35 1,86% 100,00%

Fábrica de ladrillo 35 1,86% 100,00%

Miradores y/o ventanales 28 100,00%

Fábrica de ladrillo 28 100,00%

Carpintería en general 15 0,80% 100,00%

Fábrica de ladrillo 15 0,80% 100,00%

Total general 1.877 100,00%  

Tabla 7.1-1.
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7.2. ELEMENTO – PATOLOGÍA

Patologías
tipo de Elemento contemplado en esta investigación.

Tipo de 
elemento Patología Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo de 

elemento
Paños de fachadas 1.206 100,00%

310 16,52%

211

11,86%

125 6,66% 10,36%

Eflorescencias 68 3,62%

63 3,36% 5,22%

Manchas/suciedad y/o tonalidad 1,81% 2,82%

18

Ventanas 18,22% 100,00%

56

Permeabilidad al aire 53 2,82% 15,50%

0,21%

Fallo de funcionalidad 2 0,11% 0,58%

Puertas exteriores 100,00%

2,50% 51,65%

Permeabilidad al aire 25 1,33%

11

5

Fallo de funcionalidad 2 0,11% 2,20%

1 0,05% 1,10%

Vierteaguas 3,68% 100,00%

2,18%

1,28%

Manchas/suciedad y/o tonalidad 0,21% 5,80%

Zócalos 53 2,82% 100,00%

36

16 0,85%

Manchas/suciedad y/o tonalidad 1 0,05%

Cornisas y/o voladizos 38 2,02% 100,00%

20 52,63%

13

0,21% 10,53%

Manchas/suciedad y/o tonalidad 1 0,05% 2,63%

Tabla 7.2-1 .
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Tipo de 
elemento Patología Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo de 

elemento
Cerrajerías de fachadas 35 1,86% 100,00%

30 1,60%

0,21%

1 0,05% 2,86%

Miradores y/o ventanales 28 100,00%

Permeabilidad al aire 6 0,32%

0,21%

Fallo de funcionalidad 1 0,05%

Carpintería en general 15 0,80% 100,00%

Permeabilidad al aire 5 33,33%

3 0,16% 20,00%

Total general 1.877 100,00%

Tabla 7.2-1 .

7.3. ELEMENTO – CAUSA

Causas
de Elemento contemplado en esta investigación.

Tipo de 
elemento Causa Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo de 

elemento
Paños de fachadas 1.206 100,00%

Contacto directo con terreno

Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 10,28% 16,00%

Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatación 168

162 8,63%

Material y/o solución constructiva inadecuada 138

Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes

Deficiencia de enjarje entre fábricas 61 3,25% 5,06%

51

28 2,32%

Ausencia/deficiencia de sellado 23 1,23%

21 1,12%

18

Ausencia/deficiencia de ventilación 18

3 0,16% 0,25%

Tabla 7.3-1 .
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Tipo de 
elemento Causa Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo de 

elemento
Ventanas 18,22% 100,00%

Ausencia/deficiencia de sellado 251

53 2,82% 15,50%

Material y/o solución constructiva inadecuada 30 1,60%

0,21%

3 0,16% 0,88%

Falta de mantenimiento 1 0,05%

Puertas exteriores 100,00%

Ausencia/deficiencia de sellado 53 2,82%

Material y/o solución constructiva inadecuada 18

11

5

3 0,16% 3,30%

Falta de mantenimiento 1 0,05% 1,10%

Vierteaguas 3,68% 100,00%

18

Sistema de anclaje y/o sujeción inadecuado/a 16 0,85%

16 0,85%

10 0,53%

Material y/o solución constructiva inadecuada 8

Ausencia/deficiencia de sellado 1 0,05%

Zócalos 53 2,82% 100,00%

22

Sistema de anclaje y/o sujeción inadecuado/a 10 0,53%

Ausencia/deficiencia de sellado 10 0,53%

Material y/o solución constructiva inadecuada 13,21%

0,21%

Cornisas y/o voladizos 38 2,02% 100,00%

1,01% 50,00%

Material y/o solución constructiva inadecuada 15 0,80%

0,21% 10,53%

Cerrajerías de fachadas 35 1,86% 100,00%

Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metálicos 1,81%

Material y/o solución constructiva inadecuada 1 0,05% 2,86%

Miradores y/o ventanales 28 100,00%

Ausencia/deficiencia de sellado 21 1,12%

0,21%

Material y/o solución constructiva inadecuada 3 0,16%

Carpintería en general 15 0,80% 100,00%

Ausencia/deficiencia de sellado 12 80,00%

3 0,16% 20,00%

Total general 1.877 100,00%

Tabla 7.3-1 .
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COLECCIÓN

7.4. ELEMENTO – MATERIAL

Elemento indicando 
 a ellos asociados.

Tipo de 
elemento Material Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo de 

elemento
Paños de fachadas 1.206 100,00%

60,58%
Bloque 38 2,02% 3,15%

23 1,23%
8 0,66%

Ventanas 18,22% 100,00%
Metálico 8,36%

PVC
Madera 12 3,51%

Puertas exteriores 100,00%
Metálico 2,50% 51,65%

1,81%
PVC 6 0,32%
Madera 0,21%

Vierteaguas 3,68% 100,00%
31 1,65%

Pétreo
Cerámico 10 0,53%
Metálico 6 0,32%
Sintético 5

Zócalos 53 2,82% 100,00%
23 1,23%

Mortero 12
Pétreo 10 0,53%
Cerámico 8

Cornisas y/o voladizos 38 2,02% 100,00%
38 2,02% 100,00%

Cerrajerías de fachadas 35 1,86% 100,00%
30 1,60%

Acero 0,21%
1 0,05% 2,86%

Miradores y/o ventanales 28 100,00%
Metálico

10 0,53%
Madera 1 0,05%

Carpintería en general 15 0,80% 100,00%
Metálico 10 0,53%

0,21%
PVC 1 0,05%

Total general 1.877 100,00%

Tabla 7.4-1 
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8. RESULTADOS SEGÚN LA PATOLOGÍA

Patologías, 
combinando este descriptor con Variante, Elemento y Causa.

8.1. PATOLOGÍA – VARIANTE

Patología
Variantes asociadas a las fachadas cara vista.

Tipo de 
patología Elemento Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo de 

patología
Humedades y/o filtraciones puntuales 630 33,56% 100,00%

Fábrica de ladrillo 600

Fábrica de bloque 1,01% 3,02%

Sin indicar 11

Fisuras de origen constructivo 100,00%

Fábrica de ladrillo

Fábrica de bloque 5

Humedades por condensación 285 15,18% 100,00%

Fábrica de ladrillo 13,80%

Fábrica de bloque

Sin indicar 12

Fisuras y/o desprendimientos en zonas de emparchado 100,00%

Fábrica de ladrillo

Fábrica de bloque 1 0,05%

Humedades por capilaridad 125 6,66% 100,00%

Fábrica de ladrillo 120

Fábrica de bloque 3 0,16%

Sin indicar 2 0,11% 1,60%

Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 116 6,18% 100,00%

Fábrica de ladrillo 5,81%

Fábrica de bloque 6,03%

Permeabilidad al aire 100,00%

Fábrica de ladrillo

Sin indicar 5 5,62%

Tabla 8.1-1 .
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Tipo de 
patología Elemento Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo de 

patología
Eflorescencias 68 3,62% 100,00%

Fábrica de ladrillo

Fábrica de bloque 1 0,05%

Manchas/suciedad y/o tonalidad 2,13% 100,00%

Fábrica de ladrillo 38 2,02%

Fábrica de bloque 2 0,11% 5,00%

Corrosión/oxidación 2,08% 100,00%

Fábrica de ladrillo 38 2,02%

Sin indicar 1 0,05% 2,56%

Falta de planeidad 18 100,00%

Fábrica de ladrillo 18 100,00%

Fallo de funcionalidad 5 100,00%

Fábrica de ladrillo 5 100,00%

Degradación y/o descomposición del material 0,21% 100,00%

Fábrica de ladrillo 0,21% 100,00%

Ataque biológico 1 0,05% 100,00%

Fábrica de ladrillo 1 0,05% 100,00%

Total general 1.877 100,00%

Tabla 8.1-1 .

SECCIÓN B



56

ESTUDIO SECTORIZADO DE DAÑOS CONSTRUCIVOS EN ESPAÑA
ESTUDIO DE DAÑOS EN FACHADAS CARA VISTA

8.2. PATOLOGÍA – ELEMENTO

Elementos
cada tipo de Patología contemplado en esta investigación.

Tipo de 
patología Elemento Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo de 

patología
Humedades y/o filtraciones puntuales 630 33,56% 100,00%

Paños de fachadas

Ventanas 36,03%

2,50%

2,18% 6,51%

Zócalos 36

Cornisas y/o voladizos 20

Miradores y/o ventanales

1,11%

Cerrajerías de fachadas 1 0,05% 0,16%

Fisuras de origen constructivo 100,00%

Paños de fachadas 310 16,52%

Cornisas y/o voladizos 0,21%

Humedades por condensación 285 15,18% 100,00%

Paños de fachadas 211

Ventanas 56

11 3,86%

Miradores y/o ventanales 0,21%

3 0,16% 1,05%

Fisuras y/o desprendimientos en zonas de emparchado 100,00%

Paños de fachadas 100,00%

Humedades por capilaridad 125 6,66% 100,00%

Paños de fachadas 125 6,66% 100,00%

Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 116 6,18% 100,00%

Paños de fachadas 63 3,36%

1,28%

Zócalos 16 0,85%

Cornisas y/o voladizos 13 11,21%

Permeabilidad al aire 100,00%

Ventanas 53 2,82%

25 1,33%

Miradores y/o ventanales 6 0,32%

5 5,62%

Tabla 8.2-1 .
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Tipo de 
patología Elemento Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo de 

patología
Eflorescencias 68 3,62% 100,00%

Paños de fachadas 68 3,62% 100,00%

Manchas/suciedad y/o tonalidad 2,13% 100,00%

Paños de fachadas 1,81% 85,00%

0,21% 10,00%

Zócalos 1 0,05% 2,50%

Cornisas y/o voladizos 1 0,05% 2,50%

Corrosión/oxidación 2,08% 100,00%

Cerrajerías de fachadas 30 1,60%

5 12,82%

Ventanas 0,21% 10,26%

Falta de planeidad 18 100,00%

Paños de fachadas 18 100,00%

Fallo de funcionalidad 5 100,00%

Ventanas 2 0,11%

2 0,11%

Miradores y/o ventanales 1 0,05% 20,00%

Degradación y/o descomposición del material 0,21% 100,00%

Cerrajerías de fachadas 0,21% 100,00%

Ataque biológico 1 0,05% 100,00%

1 0,05% 100,00%

Total general 1.877 100,00%

Tabla 8.2-1 .
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8.3. PATOLOGÍA – CAUSA

Causas
cada tipo de Patología contemplado en esta investigación.

Tipo de 
patología Causa Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo de 

patología
Humedades y/o filtraciones puntuales 630 33,56% 100,00%

Ausencia/deficiencia de sellado 16,20%

Material y/o solución constructiva inadecuada 13,81%

Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 11,11%

Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatación 22

22

1,01% 3,02%

Contacto directo con terreno

16 0,85%

10 0,53%

Fisuras de origen constructivo 100,00%

Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatación 128 6,82%

Deficiencia de enjarje entre fábricas 61 3,25%

Material y/o solución constructiva inadecuada 32

18

8 2,55%

3 0,16%

Humedades por condensación 285 15,18% 100,00%

Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 10,28%

Ausencia/deficiencia de ventilación 18 6,32%

Material y/o solución constructiva inadecuada 3 0,16% 1,05%

Fisuras y/o desprendimientos en zonas de emparchado 100,00%

100,00%

Humedades por capilaridad 125 6,66% 100,00%

Contacto directo con terreno 125 6,66% 100,00%

Tabla 8.3-1 .
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Tipo de 
patología Causa Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo de 

patología
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 116 6,18% 100,00%

Material y/o solución constructiva inadecuada 2,61%

Sistema de anclaje y/o sujeción inadecuado/a 26

Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatación 18 15,52%

15 0,80%

5

3 0,16%

Permeabilidad al aire 100,00%

Ausencia/deficiencia de sellado

Material y/o solución constructiva inadecuada 20

2 0,11% 2,25%

Eflorescencias 68 3,62% 100,00%

Contacto directo con terreno 1,81% 50,00%

Material y/o solución constructiva inadecuada 1,28%

Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 10 0,53%

Manchas/suciedad y/o tonalidad 2,13% 100,00%

Contacto directo con terreno 18

Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 12 30,00%

0,21% 10,00%

Material y/o solución constructiva inadecuada 3 0,16%

3 0,16%

Corrosión/oxidación 2,08% 100,00%

Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos 
metálicos 30 1,60%

Falta de mantenimiento 2 0,11% 5,13%

Falta de planeidad 18 100,00%

18 100,00%

Fallo de funcionalidad 5 100,00%

3 0,16% 60,00%

Material y/o solución constructiva inadecuada 2 0,11%

Degradación y/o descomposición del material 0,21% 100,00%

Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metálicos 0,21% 100,00%

Ataque biológico 1 0,05% 100,00%

1 0,05% 100,00%

Total general 1.877 100,00%

Tabla 8.3-1 .

SECCIÓN B



60

ESTUDIO SECTORIZADO DE DAÑOS CONSTRUCIVOS EN ESPAÑA
ESTUDIO DE DAÑOS EN FACHADAS CARA VISTA

9. RESULTADOS SEGÚN LA CAUSA

Causas, combinando este 
descriptor con Variante, Elemento y Patología.

9.1. CAUSA – VARIANTE

Causa y la Variante pre-
sente en cada uno de ellos.

Tipo de 
patología Elemento Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo 
de causa

Ausencia/deficiencia de sellado 100,00%

Fábrica de ladrillo

Sin indicar 13 3,50%

Fábrica de bloque

Material y/o solución constructiva inadecuada 220 100,00%

Fábrica de ladrillo 211

Fábrica de bloque 3,18%

Sin indicar 2 0,11%

Contacto directo con terreno 100,00%

Fábrica de ladrillo 188 10,02%

Fábrica de bloque 0,21% 2,06%

Sin indicar 2 0,11% 1,03%

Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 10,28% 100,00%

Fábrica de ladrillo

Fábrica de bloque

Sin indicar 5

Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatación 168 100,00%

Fábrica de ladrillo 163 8,68%

Fábrica de bloque 5

Ausencia/deficiencia de chapado en elementos estructurales 162 8,63% 100,00%

Fábrica de ladrillo

Fábrica de bloque 3 0,16% 1,85%

Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 100,00%

Fábrica de ladrillo 88

Fábrica de bloque 3 0,16% 3,26%

Sin indicar 1 0,05%

Existencia de puentes térmicos 100,00%

Fábrica de ladrillo

Sin indicar

Tabla 9.1-1 .
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Tipo de 
patología Elemento Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo 
de causa

Ausencia/deficiencia de puesta en obra 100,00%

Fábrica de ladrillo 66 3,52%

Fábrica de bloque 1 0,05%

Deficiencia de enjarje entre fábricas 61 3,25% 100,00%

Fábrica de ladrillo 61 3,25% 100,00%

Deficiencia de apoyo en forjados y/o cargaderos 51 100,00%

Fábrica de ladrillo 51 100,00%

Ausencia/deficiencia de goterón 50 2,66% 100,00%

Fábrica de ladrillo 2,50%

Fábrica de bloque 3 0,16% 6,00%

Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metálicos 1,81% 100,00%

Fábrica de ladrillo 1,81% 100,00%

Sistema de anclaje y/o sujeción inadecuado/a 26 100,00%

Fábrica de ladrillo 25 1,33%

Fábrica de bloque 1 0,05% 3,85%

Afección por humedad 22 100,00%

Fábrica de ladrillo 22 100,00%

Ausencia/deficiencia de juntas entre piezas 21 1,12% 100,00%

Fábrica de ladrillo 21 1,12% 100,00%

Interrupción de la hoja principal con otros elementos 18 100,00%

Fábrica de ladrillo

Fábrica de bloque 1 0,05% 5,56%

Ausencia/deficiencia de ventilación 18 100,00%

Fábrica de ladrillo 18 100,00%

Ausencia/deficiencia de pendiente 16 0,85% 100,00%

Fábrica de ladrillo 16 0,85% 100,00%

Cargaderos inadecuados y/o mal atirantados 100,00%

Fábrica de ladrillo 8

Fábrica de bloque 1 0,05% 11,11%

Ausencia/deficiencia del tratamiento de la carpintería 8 100,00%

Fábrica de ladrillo 8 100,00%

Deficiencia en el recibido de la carpintería 3 0,16% 100,00%

Fábrica de ladrillo 3 0,16% 100,00%

Falta de mantenimiento 2 0,11% 100,00%

Sin indicar 1 0,05% 50,00%

Fábrica de ladrillo 1 0,05% 50,00%

Total general 1.877 100,00%

Tabla 9.1-1 .
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9.2. CAUSA – ELEMENTO

Causa y los Elementos 
contemplados en fachadas cara vista.

Tipo de 
patología Elemento Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo 
de causa

Ausencia/deficiencia de sellado 100,00%

Ventanas 251

53 2,82%

Paños de fachadas 23 1,23% 6,20%

Miradores y/o ventanales 21 1,12% 5,66%

12 3,23%

Zócalos 10 0,53%

1 0,05%

Material y/o solución constructiva inadecuada 220 100,00%

Paños de fachadas 138

Ventanas 30 1,60%

18 8,18%

Cornisas y/o voladizos 15 0,80% 6,82%

8

Zócalos 3,18%

Miradores y/o ventanales 3 0,16% 1,36%

Cerrajerías de fachadas 1 0,05%

Contacto directo con terreno 100,00%

Paños de fachadas 100,00%

Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 10,28% 100,00%

Paños de fachadas 10,28% 100,00%

Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatación 168 100,00%

Paños de fachadas 168 100,00%

Ausencia/deficiencia de chapado en elementos estructurales 162 8,63% 100,00%

Paños de fachadas 162 8,63% 100,00%

Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 100,00%

Paños de fachadas 100,00%

Tabla 9.2-1 .



63

ANÁLISIS GENERAL DE LOS PROCESOS PATOLÓGICOS
COLECCIÓN

Tipo de 
patología Elemento Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo 
de causa

Existencia de puentes térmicos 100,00%

Ventanas 53 2,82%

11

Miradores y/o ventanales 0,21% 5,63%

3 0,16%

Ausencia/deficiencia de puesta en obra 100,00%

Paños de fachadas

Cornisas y/o voladizos 1,01% 28,36%

10 0,53%

Zócalos 0,21%

Ventanas 0,21%

3 0,16%

Deficiencia de enjarje entre fábricas 61 3,25% 100,00%

Paños de fachadas 61 3,25% 100,00%

Deficiencia de apoyo en forjados y/o cargaderos 51 100,00%

Paños de fachadas 51 100,00%

Ausencia/deficiencia de goterón 50 2,66% 100,00%

Paños de fachadas 28 56,00%

18 36,00%

Cornisas y/o voladizos 0,21% 8,00%

Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metálicos 1,81% 100,00%

Cerrajerías de fachadas 1,81% 100,00%

Sistema de anclaje y/o sujeción inadecuado/a 26 100,00%

16 0,85%

Zócalos 10 0,53%

Afección por humedad 22 100,00%

Zócalos 22 100,00%

Ausencia/deficiencia de juntas entre piezas 21 1,12% 100,00%

Tabla 9.2-1 .
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Tipo de 
patología Elemento Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo 
de causa

Paños de fachadas 21 1,12% 100,00%

Interrupción de la hoja principal con otros elementos 18 100,00%

Paños de fachadas 18 100,00%

Ausencia/deficiencia de ventilación 18 100,00%

Paños de fachadas 18 100,00%

Ausencia/deficiencia de pendiente 16 0,85% 100,00%

16 0,85% 100,00%

Cargaderos inadecuados y/o mal atirantados 100,00%

Paños de fachadas 100,00%

Ausencia/deficiencia del tratamiento de la carpintería 8 100,00%

5 62,50%

Ventanas 3 0,16%

Deficiencia en el recibido de la carpintería 3 0,16% 100,00%

Paños de fachadas 3 0,16% 100,00%

Falta de mantenimiento 2 0,11% 100,00%

Ventanas 1 0,05% 50,00%

1 0,05% 50,00%

Total general 1.877 100,00%

Tabla 9.2-1 .
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9.3. CAUSA – PATOLOGÍA

Patologías
cada tipo de Causa contemplado en esta investigación.

Tipo de 
patología Elemento Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo 
de causa

Ausencia/deficiencia de sellado 100,00%

16,20%

Permeabilidad al aire 18,06%

Material y/o solución constructiva inadecuada 220 100,00%

2,61%

32

Eflorescencias 1,28%

Permeabilidad al aire 20

Manchas/suciedad y/o tonalidad 3 0,16% 1,36%

3 0,16% 1,36%

Fallo de funcionalidad 2 0,11%

Contacto directo con terreno 100,00%

125 6,66%

Eflorescencias 1,81%

Manchas/suciedad y/o tonalidad 18

Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 10,28% 100,00%

10,28% 100,00%

Carencia/deficiencia de juntas constructiva y/o de dilatación 168 100,00%

128 6,82%

22 13,10%

18

Ausencia/deficiencia de chapado en elementos estructurales 162 8,63% 100,00%

1,01%

Ausencia/deficiencia de canalones y/o bajantes 100,00%

Manchas/suciedad y/o tonalidad 12

Eflorescencias 10 0,53%

Tabla 9.3-1 .
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Tipo de 
patología Elemento Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo 
de causa

Existencia de puentes térmicos 100,00%

100,00%

Ausencia/deficiencia de puesta en obra 100,00%

18

15 0,80%

Fallo de funcionalidad 3 0,16%

Manchas/suciedad y/o tonalidad 3 0,16%

Permeabilidad al aire 2 0,11%

Deficiencia de enjarje entre fábricas 61 3,25% 100,00%

61 3,25% 100,00%

Deficiencia de apoyo en forjados y/o cargaderos 51 100,00%

5

Ausencia/deficiencia de goterón 50 2,66% 100,00%

Manchas/suciedad y/o tonalidad 0,21% 8,00%

Ausencia/deficiencia del tratamiento de los elementos metálicos 1,81% 100,00%

30 1,60%

0,21%

Sistema de anclaje y/o sujeción inadecuado/a 26 100,00%

26 100,00%

Afección por humedad 22 100,00%

22 100,00%

Ausencia/deficiencia de juntas entre piezas 21 1,12% 100,00%

10 0,53%

8 38,10%

3 0,16%

Interrupción de la hoja principal con otros elementos 18 100,00%

18 100,00%

Tabla 9.3-1 .
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Tipo de 
patología Elemento Nº PP

% PP 
sobre 

total general

% PP 
sobre tipo 
de causa

Ausencia/deficiencia de ventilación 18 100,00%

18 100,00%

Ausencia/deficiencia de pendiente 16 0,85% 100,00%

16 0,85% 100,00%

Cargaderos inadecuados y/o mal atirantados 100,00%

100,00%

Ausencia/deficiencia del tratamiento de la carpintería 8 100,00%

1 0,05% 12,50%

Deficiencia en el recibido de la carpintería 3 0,16% 100,00%

3 0,16% 100,00%

Falta de mantenimiento 2 0,11% 100,00%

2 0,11% 100,00%

Total general 1.877 100,00%

Tabla 9.3-1 .
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CONCLUSIONES
COLECCIÓN

SECCIÓN C. CONCLUSIONES

-

humedades representen el 55,41% del total.

-

-

-

-

-

-
nes (19,77%, 11,72%, 10,34% y 10,28%, respectivamente). Es decir, con solo poder intervenir y mini-
mizar la presencia de estos cuatro tipos de causas, rebajaríamos a la mitad la siniestralidad en las 

-

a 2,77%.

suma porcentual de los 7 elementos restantes alcanza solo el 17,52% del total. 

(en este caso, no se ha 
incluido el descriptor ‘material’). El porcentaje de procesos patológicos está expresados respecto al 
total de casos de la investigación.

SECCIÓN C
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ESTUDIO SECTORIZADO DE DAÑOS CONSTRUCIVOS EN ESPAÑA
ESTUDIO DE DAÑOS EN FACHADAS CARA VISTA

ZONA TIPOLOGÍA VARIANTE ELEMENTO PATOLOGÍA CAUSA Nº PP % 
PP

Fachadas Fachadas 
cara vista

Fábrica 
de ladrillo

Ventanas Ausencia/deficiencia 
de sellado

Paños de 
fachadas

Ausencia/deficiencia 
de aislamiento térmico

Paños de 
fachadas

Ausencia/deficiencia 

en elementos 
estructurales

Paños de 
fachadas

Carencia/deficiencia 
de juntas constructivas 
y/o de dilatación

125 6,66%

Paños de 
fachadas

Contacto directo con 
terreno 120

Fábrica 
de bloque

Paños de 
fachadas

Ausencia/deficiencia 
de aislamiento térmico

Ventanas Ausencia/deficiencia 
de sellado

Paños de 
fachadas

Carencia/deficiencia 
de juntas constructivas 
y/o de dilatación

3 0,16%

Paños de 
fachadas

Contacto directo con 
terreno 3 0,16%

Paños de 
fachadas

Material y/o solución 
constructiva 
inadecuada

2 0,11%

Tabla C-1.

El primer proceso patológico descrito en la tabla, con 195 casos, supone casi el 11% de los 1.877 pro-

muy bien.

-

Manuel Jesús Carretero Ayuso
–Autor–
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