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Hace ya bastantes afios que la Fundacién Musaat acordo la realizacién de una investigacién de ambito nacional sobre
deficiencias constructivas, que abarcara todos los capitulos de obra y que tomara de fuente de datos una documen-
tacién administrativa, técnica y legal que fuera fiable, completa e irrefutable.

Una vez realizada dicha investigacion, sin estudios precursores analogos conocidos, y en la que el abajo firmante fue
uno de sus dos autores, se decidié dar a conocer los resultados obtenidos mediante la emisién del informe: Estudio
Estadistico Nacional sobre Patologias en la Edificacion.

Después de ello, en 2019 se propuso la elaboracién de un conjunto de publicaciones segmentadas, basadas en los
expedientes anteriormente analizados, pero releyéndolos para ‘afinar y exprimir méas’ la extraccion de los valores ini-
cialmente obtenidos, al tiempo que conseguir la transformacion de ciertos descriptores o la incorporacién de otros
nuevos (ya sean primarios o secundarios) que amplien y refuercen el marco global técnico en donde nos movemos.
De esta manera, después de casi dos afios de trabajo preparando la metodologia, la logistica, la jerarquia actualizada
de interrelaciones vy el analisis de casi 5000 procesos patoldgicos, se redacta este resumen de la labor realizada
sobre las cubiertas planas.

Se han incorporado los nuevos descriptores de ‘tipologia’ y 'variante’ al tiempo que se han resignificado completa-
mente los de ‘elemento’ y ‘material’. Toda esta novedosa informacién y categorizacion, junto con la amplisima ya exis-
tente, hace que la coleccién “Estudio sectorizado de dafios constructivos en Espafia” que se inicia y presenta ahora,
sea una oportunidad para que todos puedan conocer con mayor hondura las patologfas de las diferentes unidades
constructivas.

Puede ser de interés también que el lector acuda a la consulta de la monograffa BTN-1 y a la seccién de cubiertas
planas de los Documentos de Orientacion Técnica en Edificacion que ha publicado la Fundacion Musaat (estan dispo-
nibles para su descarga en internet).

Badajoz, diciembre de 2021

Manael Jesis Carreloro /fyaw

Doctor Ingeniero de Edificacion
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SECCION A. CONSIDERACIONES, METODOLOGIA Y AMBITO

1. PRESENTACION
1.1. INTRODUCCION

La Fundacion Musaat tiene, entre otros, los fines fundacionales que a continuacidn se relacionan:

- Promover lainvestigacion en el ambito de la edificacion.
- Lamejorade la sostenibilidad, lainnovacion y la calidad de la edificacion.

- Apoyarlainvestigacion, docenciay divulgacion cientifica en el campo de la edificacion.

El Patronato de la Fundacion Musaat acordd dar continuidad a las investigaciones del Andlisis esta-
distico nacional sobre patologias de edificacion, publicadas en los anos 2013 (Fase 1), 2016 (Fase 2)y
2019 (Fase 3), con larealizacién de una nueva etapa investigadora centrada en determinadas tipolo-
gias constructivas, sobre las cuales se profundizaria en un mayor nimero de variables.

A este nuevo conjunto de publicaciones se le denominara Estudio Sectorizado de Danos Constructi-
vosen Espana. En este caso, lanuevainvestigacion que aqui se presenta, esta centrada en el estudio
de las patologias de las cubiertas planas, para lo cual se han verificado 4.981 procesos patoldgicos
(PP)reclamados en 2.808 expedientes.

1.2. OBJETIVOS

Los objetivos de este estudio de investigacion son los siguientes:
- Obtener datos reales que nos indiquen cuales son los daflos mas habituales en las cubiertas
planas de las edificaciones.
- Clasificar los datos en funcion de las areas geograficas y tipo de edificacion.
- Determinar las causas mas recurrentes de |los citados danos.

- Definirlos elementos constructivos donde tienen su origen las patologias estudiadas, caracte-
rizandolos mas detalladamente.

- Desglosary ahondar en el conocimiento mas pormenorizado de los procesos patoldgicos, me-
diante la introduccion de las nuevas variables 'tipologia’, ‘'variante’y ‘material’en nuestra clasifi-
cacion de patologias.

- Posibilitar el disefio de acciones de informacion y formacion que favorezcan una mayor ca-
lidad en edificacion y la prevencion de la aparicion de patologias en las cubiertas planas de
los edificios.

2. METODOLOGIA Y TRATAMIENTO DE DATOS

Este capitulo tiene como finalidad indicar cual ha sido el método de trabajo de esta investigacion.
Paraello, se procede arealizar un desglose de los datos recogidos, tratamiento de estos y clasifica-
ciones consideradas.
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2.1. FUENTE DE INFORMACION

La fuente utilizada para la realizacion de este estudio son los expedientes de siniestro de responsa-
bilidad civil profesional de aparejadoresy arquitectos técnicos tramitados por Musaat.

Las caracteristicas de esta base documental quedan determinadas por los siguientes aspectos:

Criterio de seleccion de expedientes: Se determind que los expedientes objeto de esta investiga-
cion deberian cumplir la condicion de contener una reclamacion judicial interpuesta entre los anos
2008y 2017, referida a patologias con origen en cubiertas planas y con sentencia firme dictada con
anterioridad a enero de 2018.

Obtencidn de datos: Datos consequidos del estudio de la documentacion obrante en los expedien-
tes de siniestros de Musaat, especialmente en los informes periciales y las sentencias judiciales.
Para el tratamiento de dicha informacion se actualizd nuestro sistema de gestion de expedientes,
denominado SIGEX, el cual permite el volcado de los datos de los citados expedientes de Musaat y su
posterior tratamiento analitico.

Tratamiento estadistico: L os datos obtenidos se han volcado en una base de datos que ha posibi-
litado interrelacionarlos obteniendo los resultados estadisticos que constituyen el fundamento de
esta investigacion.

2.2. TRATAMIENTO DE LOS DATOS

Para la obtencion de los datos se utilizo el programa informatico SSM que recoge la totalidad de do-
cumentos pertenecientes a los expedientes tratados por Musaat. Se necesitd un sequndo software
paralasiguiente etapa de gestion de datos. Asi, para el tratamiento analitico de dichos datos, se pro-
cedio a elaborar una aplicacion informatica (denominada SIGEX) que contempla todos los conceptos
correspondientes alos expedientes de siniestro de responsabilidad civil profesional de aparejadores
y arquitectos técnicos tramitados por Musaat.

ol Mantenimiente  Ayuda
| 1
)
=) -
Importacion Expedi Busqueda E
Buscar Exp. Buscar P, P. Limpiar Exportar Excel Validar Seleccionados Histdrico Expedientes || Histdrico P. Patolégicos
Expediente | P. Patoldgico | Histdrico Expedientes | Histdrico PP
Tipo Agrupacién - Zona - Aparejador =
Tipologia b Arquitecto hd
Variante - Constructor b
Elemento - Promotor -
Material =) Subcontrata ¥
Patologia - Olros =
Causa -
N@ Fundacién Ne Serjuteca N°MUSAAT CCAA COAAT Obra Tipo Edificacion F.Sentenda F.Redamadién | F.CFO Result. Resp. ... Imp. Redamac... Imp.C
Imagen 2.2-1.
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2.3. CONCEPTOS BASICOS

El estudio se basa en el concepto general de PROCESO PATOLOGICO que se constituye como la inte-
rrelacion constructiva entre los descriptores utilizados, permitiendo unaidentificacion completa del
progreso de deterioro o del fallo en una unidad constructiva.

2.3.1. Descriptores

Los descriptores son las variables(indicadores técnicos)que forman parte de un proceso patoldgico
y que de manera conjunta lo definen y describen. Son siete: Zona, Tipologia, Variante, Elemento,
Material, Patologia y Causa.

Los descriptores, segun su naturaleza, se pueden clasificar en dos grandes grupos: primarios y
secundarios.

Descriptores primarios

Los descriptores primarios son las variables fundamentales que forman parte inherente del proce-
so patologico describiéndolo y definiéndolo.

Los descriptores primarios determinados en esta investigacion son:

- Zona: Area de la edificacion donde tiene su origen la patologia, aunque los dafios producidos
pudieran manifestarse en otra parte. Es un concepto analogo a lo que conocemos como capi-
tulo de obra. En este caso, la zona es CUBIERTAS.

- Tipologia: Se trata de cada una de las sub-zonas existentes, que son clasificadas segun sus
propiedadesy las afinidades morfologicas o funcionales que posean. Es también laagrupacion
enla que se pueden aunar los distintos elementos que pertenecen a una zona. En este caso, la
tipologia es CUBIERTAS PLANAS.

- Elemento: Es cada uno de los componentes de la unidad constructiva en donde esta presente
la patologia, siendo también la parte concreta de una zona en donde se situa el dafo, dentro de
la agrupacion establecida por una tipologia.

- Patologia: Segun la norma UNE-41805 se define como la parte de la ciencia de la construc-
cion que estudia los defectos y lesiones que sufren los materiales y elementos, o también, el
conjunto de defectos y lesiones que sufre un elemento. Para este documento, su significado
lo asociaremos al concepto de lesion, y por tanto, con el dafio o pérdida de cualidades de un
elemento que es sintoma de un determinado deterioro, indicando un perjuicio o detrimento
constructivo.

- Causa: Agente, activo 0 pasivo, que actia como origen del proceso patoldgicoy que desembo-
caen una patologia.
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Descriptores secundarios

Entendemos como descriptores secundarios a las variables que, aun no siendo fundamentales para
definir un proceso patologico, pueden incorporarse a él definiéndolo con mayor detalle y extension.

Los descriptores secundarios son:

- Variante: Se trata de una sub-clasificacion o formato constructivo relativo al descriptor pri-
mario tipologia, con el cual esta relacionado y vinculado. Especifica de manera detallada la
caracteristica o concrecion aplicada a la tipologia.

- Material: Denomina a la materia fisica principal de la que esta compuesta el elemento donde
se produce la patologia. Por tanto, esta relacionado y vinculado directamente con el descrip-
tor primario elemento y es utilizado en los casos en que es necesario hacer una tipificacion
detallada del mismo.

2.3.2. Parametros

La informacion de un proceso patoldgico se ve ampliada por los pardmetros. Los pardmetros son
los conceptos adicionales que se utilizan para completar la caracterizacion y situacion de los pro-
cesos patoldgicos, sin formar parte integrante de los mismos. Si bien son prescindibles a la hora
de la clasificacion constructiva, los pardmetros son muy significativos estadisticamente pues per-
miten agrupaciones que facilitan obtener una vision extra, teniendo en cuenta conceptos que son
ajenos al proceso patologico. Estan agrupados en dos conjuntos: parametros de ubicaciony para-
metros complementarios.

PARAMETROS DE UBICACION: Es el nombre que recibe el primer conjunto de parametros. Permi-
ten situar/localizar un proceso patologico.

PARAMETROS COMPLEMENTARIOS: Es el nombre que recibe el sequndo conjunto de pardmetros.
Se utilizan para conocer y datar aspectos administrativos o contractuales.

El pardmetro de ubicacion utilizado en este estudio es:

- Tipo de edificacion: Es el formato edificatorio de la construccion en donde se da la patologia,
ya sea residencial, no residencial, de nueva planta o rehabilitacion. Se desglosan en los 10
siguientes: edificacion en altura, unifamiliar pareada/adosada, unifamiliar aislada, nueva plan-
ta dotacional, rehabilitacion edificacion en altura, industrial, rehabilitacion unifamiliar aislada,
rehabilitacion unifamiliar aislada adosada, rehabilitacion industrial y rehabilitacion dotacional.

El pardmetro complementario usado en este estudio es:

- Tipo de obra: Se refiere a si es una obra viva o0 una obra muerta(esta activa o no).

2.4. CARACTERIZACION DE LOS DESCRIPTORES

A continuacion, se caracterizany desarrollan los descriptores utilizados en esta investigacion. Como
se haindicado, la misma se refiere alos procesos patologicos que tienen lugar en la zona constructi-
va de CUBIERTAS y en la tipologia de CUBIERTAS PLANAS.
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2.4.1. Variante

En la tipologia de cubiertas planas se han clasificado b variantes segun la siguiente tabla.

Variantes
Ajardinada
No transitable
Rampas vy escaleras
Transitable
Sin indicar
Tabla 2.4-1.

2.4.2. Elemento

Los elementos establecidos para cubiertas planas son los que se citan en la siguiente tabla.

Elementos

Albardillas

Azoteas en general

Cazoletas y sumideros

Faldones de azoteas

Paramentos de cubiertas

Puntos singulares en cubiertas

Tabla 2.4-2.

2.4.3. Patologia

Se relacionan a continuacion las patologias definidas para las cubiertas planas.

Patologias

Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas de cobertura

Encharcamientos

Fisuras en paramentos verticales

Humedades por condensacién

Humedades y/o filtraciones generales

Humedades y/o filtraciones puntuales

Tabla 2.4-3.
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2.4.4. Causa

Las causas que dan lugar a las patologias detectadas en cubiertas planas han sido clasificadas
dando lugar alos tipos relacionados en la siguiente tabla.

Causas
Ausencia de impermeabilizacion

Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte

Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico

Ausencia/deficiencia de impermeabilizacién

Ausencia/deficiencia de pendiente

Ausencia/deficiencia de piezas de cobertura

Ausencia/deficiencia de puesta en obra

Ausencia/deficiencia de sellado

Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacién

Deficiencia de impermeabilizacion

Deficiente ubicacidn y/o dimensionamiento de puntos de desagie

Falta de mantenimiento

Movimientos de dilatacion

Otros/sin datos

Tabla 2.4-4.

2.4.5. Material

En la siguiente tabla se relacionan los materiales clasificados segun el elemento al que corresponden.

Elemento Material
Cerémico

Metalico
Albardillas Pétreo
Sintético

Material no especificado

Azoteas en general Material no asignado

Caucho

Metalico
PVC
Material no especificado

Cazoletas y sumideros

Impermeabilizacién liquida

Faldones de azoteas L&mina impermeabilizante
Material no especificado
Bloque
, Ladrillo
Paramentos de cubiertas —
Hormigon

Material no especificado

Puntos singulares en cubiertas Material no asignado

Tabla 2.4-5.
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3. AMBITO DEL ESTUDIO Y DATOS RELACIONADOS

3.1. VOLUMEN DE DATOS Y PARAMETROS ANALIZADOS

Se resume a continuacion el volumen total de indicadores utilizados para realizar este estudio.

Indicadores Valores Indicadores Valores

Indicadores administrativos Indicadores de ubicacion
N° de aflos del estudio 10 N° de tipo de edificacion 10
N° de expedientes (N° Exp)) 2808 N° de CCAA. 17
N° de procesos patoldgicos (N° PP) 4981 N° de COAAT 55
N° de afios de CFO 25
Indicadores técnicos (descriptores) Indicadores porcentuales

[o]
" de zonas ! N° de datos analizados 10000%
\C de tipologias 1 en el periodo de estudio
N° de variantes 5

N° de datos analizados

N° de elementos 6 territorialmente 10000%
N° de materiales 13

o ,
\"tipos de patologias 6 N° de datos analizados 10000%

o del total de reclamaciones Dl
N° tipos de causas 2

Tabla 3.11.

3.2. TIPO DE EDIFICACION

A continuacion, se muestran los datos de los expedientes estudiados, clasificados por tipo de edifi-
caciony asociados de diferente forma.

En latabla 3.2-1se agrupan los 10 tipos de edificacion que se han evidenciado, para distinguir entre
obra nueva o rehabilitacion.

Tipo de edificacion agrupado N° Exp. N° PP
Obra nueva 2657 4710
Rehabilitacién 151 27
Total general 2.808 4.981

Tabla 3.21.
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Enlatabla 3.2-2 se desarrollan todos los tipos de edificacion existentes.

Tipo de edificacion N° Exp. N° PP
Edificacion en altura 1856 3455
Unifamiliar pareada / adosada 388 641
Unifamiliar aislada 362 516
Rehabilitacién edificacion altura 106 190
Industrial 35 72
Rehabilitacion unifamiliar aislada 18 28
Nueva planta dotacional 6 26
Rehabilitacién unifamiliar adosada/pareada 15 29
Rehabilitacién industrial 6 9
Rehabilitacién dotacional 6 15
Total general 2.808 4981

Tabla 3.2-2.

En los graficos siguientes, 3.2-1y 3.2-2, se ofrece el dato del porcentaje de expedientes y procesos
patolégicos que corresponden a cada tipo de edificacion contemplada en el estudio. Uno de ellos se
hace por porcentaje de expedientesy el otro por porcentaje de procesos patoldgicos.

% Expedientes

66,10%

13,82% 12,89%

. . 3,77% 1,25% 0,64% 0,57% 0,53% 0.21% (21%
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Grafico 3.2-1.
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Gréfico 3.2-2.

Como se aprecia, mas del 90% de los expedientes estudiados se corresponden a los tipos de edifi-

cacion que aparecen en las tres primeras posiciones en los graficos.

21
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4. ANEXOS

La definicion de los dos primeros descriptores que se tratan en esta investigacion (zonay tipologia)
son las siguientes:

CUBIERTA: Es el primer descriptor de esta investigacion (zona). Parte superior de la envolven-
te de un edificio que sirve para cubrirlo y protegerlo de las acciones medioambientales exte-
riores.

CUBIERTA PLANA: Es el segundo descriptor de esta investigacion (tipologia). Se trata de una
cubierta sensiblemente horizontal y con una pendiente comprendidaen el 1% y el 5%. Paralos
casos de cubiertas planas no transitables acabadas con lamina autoprotegida su pendiente
puede llegar hasta un maximo del 15%. Hay que indicar, no obstante, que para las rampas y
escaleras no existe limitacion de pendiente maxima.

A continuacion, se ofrecen las definiciones de los términos incluidos dentro de los descriptores:
variante, elemento, patologia, causa, material y tipo de edificacion.
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ANEXO A: RELACION Y DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE VARIANTE

A continuacion, se ofrecen las definiciones de cada una de los 4 tipos de variante que contempla el
estudio:

1. Ajardinada: Cubierta plana no transitable cuya capa de proteccion es tierra vegetal.

2. Notransitable: Cubierta plana sin transito habitual, cuya capa de proteccién suele ser grava, o
en su caso, una lamina autoprotegida.

3. Rampas y escaleras: Tipos de construcciones exteriores con un amplio porcentaje de pen-
diente que permiten la conexion entre dos niveles o plantas. Las primeras disponen de un pla-
no de acabado recto e inclinado, mientras que la segunda esta conformada por una sucesion
de escalones. Ambas estan impermeabilizadas y permiten el transito por su parte superior.

4. Transitable: Cubierta plana que esta disefiada para un uso peatonal o de trafico rodado (en
esta investigacion el Ultimo caso es excepcional). Para el uso peatonal, su capa de proteccion
suele ser solado fijo, y muy ocasionalmente, solado flotante. Para el uso al trafico, el material
de proteccion puede ser un adoguinado o una capa de rodadura. Se han considerado como
cubiertas transitables todas aquellas que han sido proyectadas para permitir un transito no
ocasional sobre ellas, incluyendo balconesy terrazas.

5. Sinindicar: Término utilizado para indicar que en el expediente (informes periciales y senten-
cia judicial) no se especifica la variante constructiva (alguna de las cuatro anteriores), ni se
puede concretar/deducir mediante la visualizacion de las fotografias contenidas en él.
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ANEXO B: RELACION Y DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE ELEMENTO

A continuacion, se ofrecenlas definiciones de cada uno de los 6 elementos que contempla el estudio:

1.

Albardillas: Pieza que remata superiormente el pretil o peto perimetral de una cubierta pla-
na para protegerlo de las inclemencias meteorolégicas.

Azoteas en general: Téermino que se ha decidido utilizar en esta investigacion para designar
lasituacion en donde intervienen o se ven afectadas varias partes importantes de la cubierta
plana, o para designar las ocasiones en las que en el expediente no se ha especificado la ubi-
cacion concreta dentro de dicha cubierta. —Por tanto, se ha considerado como elemento a
azoteas en general, cuando: las patologias se presentan de manera amplia o generalizada en
una cubierta plana, o cuando ocurre que ni en la sentencia ni en los informes periciales se ha
mencionado con claridad la ubicacion de la patologia(en este caso suele ocurrir que solo se
dice “la patologia se encuentra en la cubierta”sin mas concrecion).

Cazoletas y sumideros: Piezas prefabricadas que sirven paralarecogiday la evacuacion de
las aguas pluviales.

Faldones de azoteas: Plano inclinado que conduce las aguas pluviales hasta los elementos
de recogida. Es el elemento de mayor extension de una cubierta plana. —Se ha considerado
como tal cuando enla sentenciajudicial se indica explicitamente que la patologia se encuen-
traenun faldén de la cubierta plana, sin afectar a otros elementos.

Paramentos de cubiertas: Elementos verticales dispuestos en un extremo o lateral y que
cierran la cubierta en su encuentro con los faldones. Estan incluidos aqui todos los tipos
de paredes que se puedan encontrar en una cubierta plana; es decir, pretiles, castilletes 'y
fachadas.

Puntos singulares en cubiertas: Encuentros especificos de una cubierta plana que por sus
caracteristicas requieren un tratamiento especial en el proyecto y la puesta en obra. Se ex-
cluyen de aqui las cazoletas y sumideros que se clasifican como un elemento aparte e inde-
pendiente.
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ANEXO C: RELACION Y DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE PATOLOGIA

A continuacion, se ofrecen las definiciones de cada una de las 6 patologias que contempla el estudio:

1. Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas de cobertura: Dano por el que se pro-
duce un abombamiento o despegue respecto al soporte, y en su caso, una fractura y/o caida
de un material de la cubierta. Suele referirse a un elemento o a la parte vista de un compo-
nente que esté en mal estado.

2. Encharcamientos: Acumulaciony estancamiento del agua en un area de cubierta.

3. Fisuras en paramentos verticales: Rotura o abertura no prevista en una pared construida
en la planta de cubierta, ya sea en un pretil, una medianera o un cerramiento lateral.

4. Humedades por condensacion: Fendmeno fisico por el cual la humedad ambiental se licua
en contacto con un elemento frio.

5. Humedades y/o filtraciones generales: Presencia extendida de agua impregnando interna
y superficialmente un elemento (pudiendo llegar a saturarlo) y/o penetracion de este liqui-
do a través de su cuerpo (por la masa, por puntos débiles, o por juntas y discontinuidades).
—Se ha considerado esta patologia si las humedades y/o filtraciones se daban de manera
amplia y simultanea en varios elementos de cubierta a la vez, 0 cuando ocurrian de manera
extensay generalizada para uno de ellos.

6. Humedades y/o filtraciones puntuales: Presencia restringida de agua impregnando interna
y superficialmente un elemento (pudiendo llegar a saturarlo) y/o penetracion de este liqui-
do a través de su cuerpo (por la masa, por puntos débiles, o por juntas y discontinuidades).
—Se ha considerado esta patologia cuando en la sentencia o en los informes periciales se
indicaba explicitamente que las humedades y/o filtraciones se daban de manera localizada
enun elemento en concreto.
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ANEXO D: RELACION Y DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE CAUSA

Acontinuacion, se ofrecen las definiciones de cada unadelas 12 causas que contempla el estudio:

1.

10.

n.

12.

Ausencia de impermeabilizacion: Se ha realizado la cubierta plana sin haber dispuesto una
capa de impermeabilizacion.

Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte: Falta de union entre un elemento y su base
de apoyo, producida por una mala calidad del material, una incorrecta aplicacion o una defi-
ciente preparacion del soporte.

Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico: El material aislante no se ha dispuesto (se ha
omitido), es insuficiente, incompleto o su puesta en obra es incorrecta.

Ausencia/deficiencia de pendiente: Los faldones no tienen inclinacion, no poseen el porcen-
taje minimo y necesario de caida, o el sentido de la corriente es inadecuado, lo que provoca la
incorrecta evacuacion de las aguas.

Ausencia/deficiencia de piezas de cobertura: No se han colocado, o se han ejecutado de ma-
nera defectuosa, las piezas de acabado o de cobertura de las cubiertas, ya sea en los faldones
0 en otros puntos de la unidad constructiva.

Ausencia/deficiencia de sellado: No se ha realizado correctamente la tarea de cierre-union
entre materiales o componentes, por lo que no queda garantizada la estanqueidad del encuen-
tro entre éstos.

Ausencia/deficiencia de puesta en obra: No se ha llevado a cabo un adecuado proceso de gje-
cucion por el cual se confiere un correcto funcionamiento a la cubierta o a una de sus partes,
0 algunos de los componentes necesarios para ello no se han colocado.

Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacion: El elemento carece o tiene
incorrectamente dispuestas las juntas necesarias para absorber las dilataciones/contraccio-
nes que se produzcan. —Esta causa produce las patologias de humedades y/o filtraciones (ya
sean generales o puntuales), fisuras en paramentos verticales y desprendimientos/levanta-
mientos en cuatro de los seis elementos existentes: albardillas, faldones de azotea, paramen-
tos de cubiertay puntos singulares en cubiertas.

Deficiencia de impermeabilizacion: El proceso de disposicion y puesta en obra de la imper-
meabilizacidn no ha sido correcto parcial o totalmente.

Deficiente ubicacion y/o dimensionamiento de puntos de desagiie: Alguno de los elementos
de evacuacion no se ha situado en un lugar idéneo, se coloca en un nivel que no es el mas bajo
entre faldones, o el tamano de su seccidn no es correcta. En ciertas situaciones puede darse
también que dicho elemento no ha llegado a colocarse, o el que se dispone no es adecuado.

Falta de mantenimiento: Ausencia de conservacion o de realizacion de las tareas de entrete-
nimiento en un elemento constructivo para que éste lleve a cabo correctamente las funciones
para las que ha sido concebido. —»Se incluye en esta causa la no realizacion periddica de la
limpieza en cazoletas y sumideros.

Movimientos de dilatacion: Conjunto de tensiones que se dan en los componentes o elemen-
tosintervinientes, debidos a distintas razones(térmicas, reolégicas, etc.), que pueden originar
el desplazamiento de éstos, por lo que han de estar previstos y ejecutados adecuadamente
para evitar lesiones en ellos mismos o en puntos aledanos. -»Esta causa produce las patolo-
gias de ‘fisuras en paramentos verticales'y desprendimiento/levantamiento y/o rotura de pie-
zas de cobertura'y se da en dos elementos: ‘paramentos de cubierta’'y faldones de azotea'.
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ANEXO E: RELACION Y DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE MATERIAL

Existen 13 diferentes opciones para identificar un material en este estudio de investigacion (ver la
Tabla 2.4-5). De ellos, hay 11 que son unos materiales especificos y concretos, los cuales no hace
falta describir porgue su sola denominacion es suficiente para entender su significado o naturaleza:

- Bloque

- Caucho

- Ceramico

- Hormigon

- Impermeabilizacion liquida

- Ladrillo

- Lamina impermeabilizante

- Metalico

- Pétreo

- PVC

- Sintético
Ademas de ellos, se contemplan en el estudio otras 2 opciones que pasan a definirse:

- Material no asignado: Se asigna en aquellos elementos en los que, por su complejidad o con-
currencia de varios materiales en ellos, no se ha establecido un listado propio de opciones para
adjudicar uno. —Se implementa en ‘azoteas en general y en ‘puntos singulares de cubierta’,
siendo la Unica opcion para estos casos.

- Material no especificado: Se asigna cuando en el estudio se ha previsto el poder escoger en-
tre varios materiales(alguno de los 11antes indicados), pero enlos informes periciales no se da
lainformacion concreta de éste.
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ANEXO F: RELACION Y DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE EDIFICACION

10.

Edificio en altura: Aquella construccion en la que predomina la altura sobre la superficie, de dos
0 mas alturas sobre rasante e indeterminadas bajo rasante, cuyo uso principal sera el residencial
plurifamiliar, lo que exceptua la vivienda unifamiliar de cualquier tipo.

Industrial: Comprende las actividades transformadoras, de elaboracion, reparacion, almacenaje
y distribucion de productos, asi como las de venta al por mayor, distinguiéndose los siguientes
subtipos de usos: ‘Industria y Almacenes’(actividad de transformacion, reparacion y almacenaje
en establecimientos o locales especialmente preparados para tal fin, ocupando todo o parte del
edificio)y ‘Garaje-Aparcamiento y Servicio del Automovil' (estacionamiento habitual de vehiculos,
asi como de su mantenimiento).

Nueva planta dotacional: Los edificios de nueva planta dotacional son los que sirven para pro-
veer a los ciudadanos del equipamiento que facilite y posibilite su educacion, enriguecimiento
cultural, relacion social, salud, bienestar y para proporcionar los servicios propios de la vida ur-
bana, tanto de caracter administrativo como de abastecimiento o de infraestructuras en general.
Se distinguen los siguientes subtipos de usos dotacionales: Docente, Sanitario, Asistencial, So-
ciocultural, Religioso, Deportivo, Recreativo, Servicios Urbanos', Administracion Publica?®.

Unifamiliar aislada: Es aquel edificio habitado por una Unica familia que no esta en contacto fi-
sico con otras edificaciones. Normalmente estan rodeadas por todos sus lados por un terreno
perteneciente a la vivienda, en el que se suele instalar un jardin privado. En este aspecto hay
variantes; asi, la vivienda puede tener uno, varios o todos sus lados alineados con la via publica.

Unifamiliar adosada/pareada: Vivienda construida para una Unica unidad familiar, en contacto
lateral exterior con otra vivienda (pareada) o con varias formando una hilera (adosada). En cual-
quier caso, las mismas son completamente independientes entre si(respecto a sus accesos des-
de lavia publicay respecto a su utilizacion interior).

Rehabilitacion dotacional: Consiste en el mantenimiento, conservacion o reparacion del tipo de
obra cuyo servicio es proveer a los ciudadanos del equipamiento que facilite y posibilite su educa-
cién, enriguecimiento cultural, relacion social, salud, bienestar y para proporcionar los servicios
propios de la vida urbana, tanto de caracter administrativo como de abastecimiento o de infraes-
tructuras en general.

Rehabilitacion edificacion altura: Consiste en el mantenimiento, conservacion o reparacién de
aquella construccion en la que predomina la altura sobre la superficie.

Rehabilitacion industrial: Consiste en el mantenimiento, conservacion o reparacion del tipo de
obra que comprende las actividades transformadoras, de elaboracion, reparacion, almacenaje y
distribucion de productos.

Rehabilitacion unifamiliar adosada/pareada: Consiste en el mantenimiento, conservacion o re-
paracion de una vivienda construida para una Unica unidad familiar, en contacto lateral exterior
con otra vivienda (pareada) o con varias formando una hilera(adosada).

Rehabilitacién unifamiliar aislada: Consiste en el mantenimiento, conservacién o reparacion
del tipo de edificio habitado por una unica familia que no esta en contacto fisico con otras edi-
ficaciones.

1 Uso de ‘servicios urbanos’: comprende aquellas dotaciones destinadas a la provision de servicios publicos de carécter especifico, desarrolladas
por organismos publicos o por entidades privadas de carécter subsidiario, tales como mercados de abasto, centro de comercio bésico, mataderos,
instalaciones y redes de transportes y comunicaciones, instalaciones para el suministro de servicios urbanisticos.

2 Uso de ‘administracién publica’: comprende las dotaciones terciarias destinadas al ejercicio y explotacion de la Administracion Publica.
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5. RESULTADOS BASICOS POR DESCRIPTORES

5.1. VARIANTE
Variante N° PP % PP
Transitable 4200 84.32%
No transitable 316 0,34%
Ajardinada 173 347%
Rampas vy escaleras exteriores 159 319%
Sin indicar 133 267%
Total 4,981 100,00%
Tabla 5.11.

RAMPAS Y ESCALERAS

EXTEI?;)(()}ORES SIN INDICAR
' 2,67%
AJARDINADA
3,47%
NO
TRANSITABLE
6,34%

TRANSITABLE
84,32%

Gréfico 5.11.

Latablay el grafico anterior evidencian el abrumador porcentaje que obtiene la variante “transitable”
(mas de 8 de cada 10 casos), dado que las otras 4 variantes juntas obtienen un valor inferior al 20%.
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5.2. ELEMENTO

Elemento N° PP % PP
Faldones de azoteas 1456 29,24%
Paramentos de cubiertas 1372 2754%
Azoteas en general 1006 2020%
Cazoletas y sumideros 686 13,77%
Puntos singulares en cubiertas 419 8,41%
Albardillas 42 0.84%
Total 4,981 100,00%

Tabla 5.2-1.
PUNTOS SINGULARES /—ALB/SEE‘[/ELAS

EN CUBIERTAS
8.41% \

FALDONES DE
~ AZOTEAS

CAZOLETAS Y
29,24%

SUMIDEROS _—
13,77%

AZOTEAS EN
GENERAL .

20,20%

PARAMENTOS DE
Y CUBIERTAS

Grafico 5.2-1.

"o

Se aprecia que los tres primeros elementos: “faldones de azoteas”, “paramentos de cubiertas”y “azo-
teas en general”suman mas del 75% de los casos de todo el estudio. Cada uno de ellos tiene un por-
centaje mayor al 20%, estando los dos primeros con cifras bastante semejantes. Por el contrario, el
elemento “albardilla” tiene un valor menor al 1%.
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5.3. PATOLOGIA

Patologia N° PP % PP
Humedades y/o filtraciones generales 321 6446%
Humedades y/o filtraciones puntuales 606 1217%
Encharcamientos 479 962%
Fisuras en paramentos verticales 452 907%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas
de cobertura 176 354%
Humedades por condensacién 57 114%
Total 4,981 100,00%

Tabla 5.3-1.
OTROS
4,68%
FISURAS EN ELEMENTOS
VERTICALES
9,07%

ENCHARCAMIENTOS

9,62%
HUMEDADES Y/O
FILTRACIONES HUMEDADES Y/O
PUNTUALES FILTRACIONES
12,17% GENERALES
64,46%

Grafico 5.3-1.

La patologia"humedades y/o filtraciones generales” representa la gran parte del listado (6 de cada 10
casos), sequida por las "humedades y/o filtraciones puntuales”. Ambas alcanzan conjuntamente mas
del 75% del total. Sin embargo, el otro tipo de humedad (la de condensacion)apenas representa algo
mas del 1%.
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5.4. CAUSA
Causa N° PP % PP
Deficiencia de impermeabilizacion 2461 4941%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 673 1351%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacién 619 1243%
Ausencia/deficiencia de pendiente 608 12,21%
Movimientos de dilatacion 183 367%
Deficiente ubicacidn y/o dimensionamiento de puntos de desagie N4 229%
Ausencia/deficiencia de sellado 75 151%
Ausencia de impermeabilizacion 72 145%
Falta de mantenimiento 62 124%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 57 114%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 47 094%
Ausencia/deficiencia de piezas de cobertura 10 0,20%
Total 4,981 100,00%
Tabla 5.4-1.
OTROS
12,45%

AUSENCIA/DEFICIENCIA
DE PENDIENTE
12,21%

DEFICIENCIA DE |
IMPERMEABILIZACION
49,41%

CARENCIA/DEFICIENCIA DE
JUNTAS CONSTRUCTIVAS
Y/O DE DILATACION
12,43%

AUSENCIA/DEFICIENCIA PUESTA EN OBRA
DE ELEMENTOS SINGULARES
13,51%

Grafico 5.4-1.

Latablay el grafico de este apartado demuestran una clara recurrencia de la causa “deficiencia de
impermeabilizacion”, alcanzando casi el 50% de casos, lo cual evidencia unarelacion directa con los
dos tipos de patologias preponderantes de este estudio (las humedades y/o filtraciones). Los tres
tipos de causas siguientes estan entre el 12% y 14 %.
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6. RESULTADOS SEGUN LA VARIANTE

En este capitulo se analizaran los resultados del estudio para cada una de las Variantes contempla-
das en el mismo (transitable, no transitable, ajardinada, rampasy escaleras exteriores). Se estudiara
el niumero de procesos patoldgicos que correspondan a cada una de las Variantes y su relacién con
Elementos, Patologiasy Causas. Se finalizara ofreciendo informacion sobre cada una de las Variantes
en relacion con: Elementos y Materiales que los constituyen, Elementos y Patologias, Elementos y
Causas, y los procesos patoldgicos mas representativos.

6.1. TRANSITABLE

6.1.1. Transitable - Elemento
Elemento ‘ N° PP ‘ % PP
Faldones de azoteas 1284 3057%
Paramentos de cubiertas 1164 2771%
Azoteas en general 786 18,71%
Cazoletas y sumideros 591 14.07%
Puntos singulares en cubiertas 337 803%
Albardillas 38 091%
Total 4.200 100,00%
Tabla 6.1-1.
6.1.2. Transitable - Patologia
Patologia ‘ N° PP ‘ % PP
Humedades y/o filtraciones generales 2637 6279%
Humedades y/o filtraciones puntuales 507 1207%
Encharcamientos 447 10,50%
Fisuras en paramentos verticales 403 960%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas de cobertura 164 390%
Humedades por condensacion 48 114%
Total 4.200 100,00%

Tabla 6.1-2.
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6.1.3. Transitable - Causa

Causa ‘ N° PP ‘ % PP
Deficiencia de impermeabilizacion 1997 4755%
Ausencia/deficiencia de pendiente 569 1355%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 565 13,45%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacion 545 1298%
Movimientos de dilatacién 163 3,88%
Deficiente ubicacién y/o dimensionamiento de puntos de desagiie 102 243%
Ausencia/deficiencia de sellado 62 148%
Falta de mantenimiento 51 121%
Ausencia de impermeabilizacion 49 7%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 48 4%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 40 095%
Ausencia/deficiencia de piezas de cobertura 9 021%
Total 4.200 100,00%

Tabla 6.1-3.
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6.1.4. Transitable - Elemento - Material

+ % PP % PP

e}-elm)eﬂ‘t% Material N° PP sobre sobre tipo
total general | de elemento
Faldones de azoteas 1284 3057% 10000%
Lamina impermeabilizante 1140 2714% 88,79%
Material no especificado 110 262% 857%
Impermeabilizacion liquida 34 0.81% 265%
Paramentos de cubiertas 1164 2771% 10000%
Ladrillo 662 15,76% 56,87%
Material no especificado 436 10,38% 3746%
Hormigdn 40 095% 344%
Bloque 26 062% 2,23%
Azoteas en general 786 18,71% 10000%
Material no asignado 786 18,71% 10000%
Cazoletas y sumideros 591 1407% 10000%
Material no especificado 432 1029% 7310%
PVC 127 302% 2149%
Caucho 2 052% 372%
Metélico 10 0.24% 169%
Puntos singulares en cubiertas 337 802% 10000%
Material no asignado 337 802% 10000%
Albardillas 38 090% 100,00%
Material no especificado 24 057% 6316%
Pétreo 9 021% 2368%
Metalico 4 010% 1053%
Ceramico 1 002% 263%

Total general 4200 100,00%

Tabla 6.1-4.
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6.1.5. Transitable - Elemento - Patologia

e.lreiﬂ?eﬂ(teo Patologia N° PP :/ct;lfrz sol?r,epripo
total general |de elemento
Faldones de azoteas 1284 3057% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 591 14.07% 4603%
Encharcamientos 320 762% 2492%
Humedades y/o filtraciones puntuales 202 4.81% 15,73%
E)oeggrrteur;gimiento/ levantamiento y/o rotura de piezas de 08 305% 997%
Humedades por condensacién 43 102% 3,35%
Paramentos de cubiertas 1164 277% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 631 1502% 54,21%
Fisuras en paramentos verticales 403 960% 3462%
Humedades y/o filtraciones puntuales 104 248% 893%
?gggrrteunrgimiento/levantamiento y/o rotura de piezas de 73 055% 198%
Humedades por condensacion 3 007% 0,26%
Azoteas en general 786 18,71% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 759 18,07% 96,56%
Humedades y/o filtraciones puntuales 25 060% 318%
Humedades por condensacion 2 005% 0,25%
Cazoletas y sumideros 591 1407% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 379 902% 06413%
Encharcamientos n 2.79% 19.80%
Humedades y/o filtraciones puntuales 95 226% 16,07%
Puntos singulares en cubiertas 337 802% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 254 6,05% 7537%
Humedades y/o filtraciones puntuales 76 181% 2255%
Encharcamientos 4 010% 119%
E)Oeé[e)rrﬁjr;gimiento/ levantamiento y/o rotura de piezas de 3 007% 089%
Albardillas 38 090% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 23 055% 6053%
CDgggrrﬁjnrgimiento/ levantamiento y/o rotura de piezas de 10 024% 2632%
Humedades y/o filtraciones puntuales 5 012% 1316%

Total general 4.200 100,00%

Tabla 6.1-5.
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6.1.6. Transitable - Elemento - Causa

% PP % PP

e}-e“rar?eﬂ?o e totasloglgr?eral dzogreﬁei:%?o
Faldones de azoteas 1284 3057% 10000%
Ausencia/deficiencia de pendiente 565 13.45% 4400%
Deficiencia de impermeabilizacion 285 6,79% 2220%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacion 257 612% 2002%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 51 121% 397%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 43 102% 3.55%

Ausencia de impermeabilizacién 33 0,79% 257%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 24 057% 187%
Movimientos de dilatacién 23 055% 179%
Ausencia/deficiencia de piezas de cobertura 2 005% 016%

Falta de mantenimiento 1 002% 008%
Paramentos de cubiertas 1164 2771% 10000%
Deficiencia de impermeabilizacion 588 14,00% 5052%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacion 277 6,60% 23,80%
Movimientos de dilatacién 140 333% 1203%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra M4 271% 9,79%
Ausencia/deficiencia de sellado 32 0,76% 2,75%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 8 019% 069%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 3 007% 026%
Ausencia/deficiencia de piezas de cobertura 2 005% 017%

Azoteas en general 786 18,71% 100,00%
Deficiencia de impermeabilizacion 773 18.40% 98,35%

Ausencia de impermeabilizacion ll 026% 140%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 2 005% 0,25%
Cazoletas y sumideros 591 1407% 10000%
Deficiencia de impermeabilizacion 247 588% £179%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 170 405% 28,76%

CEj)eegiacigeunete ubicacion y/o dimensionamiento de puntos de 102 243% 1726%

Falta de mantenimiento 49 7% 829%
Ausencia/deficiencia de sellado 19 045% 321%

Ausencia de impermeabilizacion 4 010% 068%

T Tabla 6.1-6 (parte 7). i
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! l
J;F;?egfo Causa N° PP :@IE:'Z so:f:epripo
total general |de elemento
Puntos singulares en cubiertas 337 802% 100,00%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 212 505% 6291%
Deficiencia de impermeabilizacion 104 248% 30,86%
Ausencia/deficiencia de sellado 9 021% 267%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacion 5 012% 148%
Ausencia/deficiencia de pendiente 3 007% 089%
Falta de mantenimiento 1 002% 030%
Ausencia de impermeabilizacion 1 002% 0.30%
Ausencia/deficiencia de piezas de cobertura 1 002% 0,30%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 1 002% 0.30%
Albardillas 38 090% 10000%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 8 043% 4737%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 7 017% 1842%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacion 6 014% 15,79%
Ausencia/deficiencia de piezas de cobertura 4 010% 1053%
Ausencia/deficiencia de sellado 2 005% 526%
Ausencia/deficiencia de pendiente 1 002% 263%

Total general 4200 100,00%

Tabla 6.1-6 (parte 2).

6.1.7. Transitable - Elemento - Patologia - Causa

En la siguiente tabla que insertamos a continuacion, se expresan los b procesos patologicos mas
significativos de las cubiertas transitables. El porcentaje de la tabla esta expresado respecto a la
suma de esta variante.

Variante ‘ Elemento Patologia ‘ N° PP ‘ % PP
Ségteergls €N |Humedades y/o filtraciones generales %;E;?g;%iﬁga - 749 | 1783%

zgr?:umbeigF& Humedades y/o filtraciones generales Eneggﬁwneczia%i(ljizea e 51| 1217%

Transitable gilodtgggs de | Encharcamientos égiginecrﬁe/deﬁciencia de 303 | 721%
Z?l)dtggzs de Humedades y/o filtraciones generales égigir;cri?édeficiencia de 251 | 598%

Paramentos Carencia/deficiencia de juntas 243 | 579%

de cubiertas Fisuras en paramentos verticales

constructivas y/o de dilatacion

Tabla 6.1-7.
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6.2. NO TRANSITABLE

6.2.1.

No transitable - Elemento

Elemento N° PP % PP
Azoteas en general 88 2785%
Paramentos de cubiertas 87 2753%
Faldones de azoteas 68 2152%
Puntos singulares en cubiertas 37 171%
Cazoletas y sumideros 34 10,76%
Albardillas 2 063%
Total 316 100,00%

Tabla 6.241.
6.2.2. No transitable - Patologia

Patologia N° PP % PP
Humedades y/o filtraciones generales 228 7215%
Humedades y/o filtraciones puntuales 40 1267%
Fisuras en paramentos verticales 24 759%
Encharcamientos 16 506%
Humedades por condensacién 5 158%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas de cobertura 3 095%
Total 316 100,00%

Tabla 6.2-2
6.2.3. No transitable - Causa

Causa N° PP % PP
Deficiencia de impermeabilizacion 185 5854%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 45 14.24%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacion 29 918%
Ausencia/deficiencia de pendiente 20 6,32%
Movimientos de dilatacion 7 222%
Ausencia/deficiencia de sellado 7 222%
Ausencia de impermeabilizacion 6 190%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 5 157%
Deficiente ubicacion y/o dimensionamiento de puntos de desagiie 4 127%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 4 127%
Falta de mantenimiento 3 095%
Ausencia/deficiencia de piezas de cobertura 1 0,32%
Total 316 100,00%

Tabla 6.2-3,

ANALISIS GENERAL DE LOS PROCESOS PATOLOGICOS [ (o] N:]
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6.2.4. No transitable - Elemento - Material

En la siguiente tabla se hace un desglose por tres tipos de descriptores (variante: no transitable),
elemento y material.

. % PP % PP

e.lréﬁ'?eﬂ?o Material N° PP sobre sobre tipo
total general | de elemento
Azoteas en general 88 2785% 10000%
Material no asignado 88 2785% 100,00%
Paramentos de cubiertas 87 2753% 10000%
Ladrillo 59 1867% 6782%
Material no especificado 24 759% 2759%
Hormigon 4 127% 460%
Faldones de azoteas 68 2152% 10000%
Lamina impermeabilizante 60 18,99% 88,24%
Material no especificado 6 190% 882%
Impermeabilizacién liquida 2 063% 294%
Puntos singulares en cubiertas 37 171% 10000%
Material no asignado 37 1,71% 10000%
Cazoletas y sumideros 34 10,76% 10000%
Material no especificado 26 8,23% 7647%
PVC 7 222% 20,59%
Metélico 1 032% 294%
Albardillas 2 063% 10000%
Pétreo 2 063% 10000%

Total general 316 100,00%

Tabla 6.2-4.
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6.2.5. No transitable - Elemento - Patologia

J;ﬁ?eﬁfo Patologia N° PP slyglfrz so;éepgpo
total general| de elemento
Azoteas en general 88 2785% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 86 2722% 9773%
Humedades y/o filtraciones puntuales 2 063% 227%
Paramentos de cubiertas 87 2753% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 60 18,99% 6897%
Fisuras en paramentos verticales 24 759% 2759%
Humedades y/o filtraciones puntuales 3 095% 345%
Faldones de azoteas 68 2152% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 34 10,76% 50,00%
Humedades y/o filtraciones puntuales 17 538% 2500%
Encharcamientos 10 316% 14,71%
Humedades por condensacion 5 158% 735%
?gggrrteur;gimiento/ levantamiento y/o rotura de piezas de ) 063% 204%
Puntos singulares en cubiertas 37 171% 100,00%
Humedades y/o filtraciones generales 26 823% 7027%
Humedades y/o filtraciones puntuales 10 316% 2703%
Encharcamientos 1 0,32% 270%
Cazoletas y sumideros 34 10,76% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 21 ©,65% 61,76%
Humedades y/o filtraciones puntuales 8 253% 2353%
Encharcamientos 5 158% 14,71%
Albardillas 2 063% 100,00%
?gbsgrrteur;gimiento/levantamiento y/o rotura de piezas de 1 032% 5000%
Humedades y/o filtraciones generales 1 0,32% 5000%

Total general 316 100,00%

Tabla 6.2-5.
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6.2.6. No transitable - Elemento - Causa

% PP % PP

Jéﬂ?eﬂfo PP totaslogberﬁeral dzoglreeni%(t)o
Azoteas en general 88 2785% 10000%
Deficiencia de impermeabilizacion 87 2753% 98,86%
Ausencia de impermeabilizacion 1 0.32% 4%
Paramentos de cubiertas 87 2753% 10000%
Deficiencia de impermeabilizacion 53 16,77% 06092%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacion 17 538% 1954%
Movimientos de dilatacion 7 222% 8,05%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 5 158% 5,75%
Ausencia/deficiencia de sellado 4 127% 460%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 1 0,32% 115%
Faldones de azoteas 68 2152% 10000%
Deficiencia de impermeabilizacion 24 759% 3529%
Ausencia/deficiencia de pendiente 20 0,33% 2941%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacién 2 380% 1765%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 5 158% 735%
Ausencia de impermeabilizacion 5 158% 735%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 1 0,32% 147%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 1 032% 147%
Puntos singulares en cubiertas 37 171% 10000%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 28 8,86% 7568%
Deficiencia de impermeabilizacion 8 253% 2162%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 1 0,32% 2.70%
Cazoletas y sumideros 34 10,76% 10000%
Deficiencia de impermeabilizacion 13 4M% 3824%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra il 348% 32.35%
(Ej)g;‘iacigeunete ubicacion y/o dimensionamiento de puntos de 4 127% 176%
Falta de mantenimiento 3 095% 8,82%
Ausencia/deficiencia de sellado 3 095% 8,82%
Albardillas 2 063% 10000%
Ausencia/deficiencia de piezas de cobertura 1 0,32% 5000%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 1 0.32% 50,00%

Total general 316 100,00%

Tabla 6.2-6.
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6.2.7. No transitable - Elemento - Patologia - Causa

En la siguiente tabla se expresan los 5 procesos patoldgicos mas significativos en las cubiertas no
transitables. El porcentaje de la tabla esta expresado respecto a la suma de esta variante.

Variante Elemento Patologia Causa N°PP | % PP
Azoteas en Humedades y/o filtraciones generales Deficiencia de 85 | 2690%
general Y 9 impermeabilizacion Y70
Paramentos s Deficiencia de
de cubiertas Humedades y/o filtraciones generales impermeabilizacion 50 | 1582%
Puntos : S

No transitable | singulares en | Humedades v/o filtraciones generales érL]Jsoegrga/ deficiencia de puesta 20 6,33%
cubiertas
Paramentos : ] Carencia/deficiencia de juntas
de cubiertas Fisuras en paramentos verticales constructivas y/o de dilatacion 16| 506%
gil(igggs de Humedades y/o filtraciones puntuales Pﬁggﬁqﬂe%%iﬁzea e 6| 506%
Tabla 6.2-7.
6.3. AJARDINADA
6.3.1. Ajardinada - Elemento
Elemento ‘ N° PP ‘ % PP
Azoteas en general 06 3815%
Paramentos de cubiertas 36 2081%
Faldones de azoteas 32 1850%
Cazoletas y sumideros 21 1214%
Puntos singulares en cubiertas 17 982%
Albardillas 1 058%
Total 173 100,00%
Tabla 6.31.

Como ocurre en la variante transitable y en la variante no transitable, aqui también los elementos
mas representativos son los de “azoteas en general”y “paramentos de cubiertas”, alcanzando conjun-
tamente mas del 55% de las ocasiones. El siguiente elemento importante es “faldones de azoteas”

con 18,50%.
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6.3.2. Ajardinada - Patologia

Patologia ‘ N° PP ‘ % PP
Humedades y/o filtraciones generales 136 7861%
Humedades y/o filtraciones puntuales 23 13,29%
Fisuras en paramentos verticales 6 347%
Encharcamientos 0 347%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas de cobertura 1 058%
Humedades por condensacién 1 058%
Total 173 100,00%

Tabla 6.3-2.

6.3.3. Ajardinada - Causa

Causa N° PP % PP
Deficiencia de impermeabilizacion 19 68,78%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 22 12,72%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacién 4 809%
Ausencia/deficiencia de pendiente 5 2.89%
Ausencia de impermeabilizacién 3 173%
Ausencia/deficiencia de sellado 3 173%
Deficiente ubicacién y/o dimensionamiento de puntos de desagiie 2 116%
Movimientos de dilatacion 2 116%
Falta de mantenimiento 2 116%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 1 058%
Total 173 100,00%

Tabla 6.3-3.
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6.3.4. Ajardinada - Elemento - Material

: % PP % PP

eITeII;$eﬁ$O Material N° PP sobre sobre tipo
total general|de elemento

Azoteas en general 66 3815% 10000%
Material no asignado 66 3815% 10000%
Paramentos de cubiertas 36 2081% 10000%
Ladrillo 21 1214% 58,33%

Material no especificado 2 6,94% 33.33%

Bloque 2 116% 556%

Hormigdn 1 058% 278%

Faldones de azoteas 32 1850% 10000%
Lamina impermeabilizante 30 1734% 93,75%

Material no especificado 1 058% 313%
Impermeabilizacion liquida 1 058% 313%

Cazoletas y sumideros 21 1214% 10000%
Material no especificado 4 8,09% ©66,67%

PVC 5 2.89% 2381%

Caucho 1 058% 476%

Metélico 1 058% 476%

Puntos singulares en cubiertas 17 983% 10000%
Material no asignado 17 983% 10000%
Albardillas 1 058% 100,00%
Material no especificado 1 058% 10000%

Total general 173 100,00%
Tabla 6.3-4.
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6.3.5. Ajardinada - Elemento - Patologia

J;ﬂ,?egfo Patologia N° PP :,/gti'z sol?;eptﬁpo
total general | de elemento
Azoteas en general 66 3815% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 04 36,99% 96,97%
Humedades y/o filtraciones puntuales 2 116% 303%
Paramentos de cubiertas 36 20,81% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 26 1503% 7222%
Fisuras en paramentos verticales 6 347% 16,67%
Humedades y/o filtraciones puntuales 4 2,31% 1%
Faldones de azoteas 32 18,50% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 20 156% 6250%
Humedades y/o filtraciones puntuales 8 462% 2500%
Encharcamientos 2 116% 6,25%
CDOeggrrﬁJr;gimiento/\evantamiento y/o rotura de piezas de 1 058% 313%
Humedades por condensacion 1 058% 313%
Cazoletas y sumideros 21 1214% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 13 751% 6190%
Humedades y/o filtraciones puntuales 4 231% 1905%
Encharcamientos 4 251% 19,05%
Puntos singulares en cubiertas 7 983% 100,00%
Humedades y/o filtraciones generales 2 6,94% 70,59%
Humedades y/o filtraciones puntuales 5 289% 2941%
Albardillas 1 058% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 1 058% 10000%

Total general 173 100,00%

Tabla 6.3-5.
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6.3.6. Ajardinada - Elemento - Causa

eTeiI;?eﬁfo N° PP glfrz sol?r,ep'gpo
total general| de elemento
Azoteas en general 66 3815% 10000%
Deficiencia de impermeabilizacion 05 3757% 98 48%
Ausencia de impermeabilizacion 1 058% 152%
Paramentos de cubiertas 36 2081% 10000%
Deficiencia de impermeabilizacion 26 1503% 7222%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacién 6 347% 1667%
Movimientos de dilatacion 2 116% 556%
Ausencia/deficiencia de sellado 1 058% 278%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 1 058% 2,78%
Faldones de azoteas 32 18,50% 10000%
Deficiencia de impermeabilizacion 16 925% 5000%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacién 8 462% 2500%
Ausencia/deficiencia de pendiente 4 2.31% 1250%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 2 116% 6,25%
Ausencia de impermeabilizacion 1 058% 313%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 1 058% 313%
Cazoletas y sumideros 21 1214% 10000%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 9 520% 42.86%
Deficiencia de impermeabilizacidon 5 289% 2381%
geeiiacg%nete ubicacion y/o dimensionamiento de puntos de 9 116% 952%
Falta de mantenimiento 2 116% 952%
Ausencia/deficiencia de sellado 2 116% 952%
Ausencia de impermeabilizacion 1 058% 476%
Puntos singulares en cubiertas 7 983% 10000%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 10 5,78% 5882%
Deficiencia de impermeabilizacion 7 405% 4118%
Albardillas 1 058% 100,00%
Ausencia/deficiencia de pendiente 1 058% 10000%

Total general 173 100,00%

Tabla 6.3-6.
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6.3.7. Ajardinada - Elemento - Patologia - Causa

ESTUDIO SECTORIZADO DE DANOS CONSTRUCIVOS EN ESPANA
ESTUDIO DE DANOS EN CUBIERTAS PLANAS

Enlasiguiente tabla se expresan los 5 procesos patoldgicos mas significativos en las cubiertas ajar-
dinadas. El porcentaje de la tabla esta expresado respecto a la suma de esta variante.

Variante | Elemento Patologia N°PP | %PP
Azoteas en Humedades y/o filtraciones generales Deficiencia de 63 | 3642%
general ¥ 9 impermeabilizacién e
Paramentos S Deficiencia de
de cubiertas Humedades y/o filtraciones generales impermeabilizacion 22| 1272%
At Faldones de S Deficiencia de

Ajardinadas azoteas Humedades y/o filtraciones generales impermeabilizacion 81 462%
Faldones de e Deficiencia de
azoteas Humedades y/o filtraciones puntuales impermeabilizacion 81 462%
Faldones de N Carencia/deficiencia de juntas
azoteas Humedades y/o filtraciones generales constructivas y/o de dilatacion 71 405%

Tabla 6.3-7.
6.4. RAMPAS Y ESCALERAS EXTERIORES
6.4.1. Rampasy escaleras exteriores - Elemento
Elemento ‘ N° PP ‘ % PP
Paramentos de cubiertas 49 30,82%
Faldones de azoteas 43 2704%
Azoteas en general 34 2138%
Cazoletas y sumideros 24 1509%
Puntos singulares en cubiertas 8 504%
Albardillas 1 063%
Total 159 100,00%
Tabla 6.4-1.
6.4.2. Rampasy escaleras exteriores - Patologia
Patologia ‘ N° PP ‘ % PP

Humedades y/o filtraciones generales 125 7862%
Encharcamientos 13 818%
Humedades y/o filtraciones puntuales 13 818%
Desprendimiento/levantamiento /o rotura de piezas de cobertura 5 313%
Fisuras en paramentos verticales 3 189%
Total 159 100,00%

Tabla 6.4-2.
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6.4.3. Rampasy escaleras exteriores - Causa

Causa | NePp | %
Deficiencia de impermeabilizacion 91 5723%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 18 132%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacion 16 1006%
Ausencia de impermeabilizacion 2 755%
Ausencia/deficiencia de pendiente 9 566%
Falta de mantenimiento 4 252%
Deficiente ubicacidn y/o dimensionamiento de puntos de desagiie 3 188%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 2 126%
Ausencia/deficiencia de sellado 2 126%
Movimientos de dilatacion 2 126%
Total 159 100,00%

Tabla 6.4-3.

6.4.4. Rampas y escaleras exteriores - Elemento - Material

: % PP % PP

e-{él;?e(rj\fo Material N° PP sobre sobre tipo
total general| de elemento

Paramentos de cubiertas 49 30,82% 100,00%
Material no especificado 27 16,98% 5510%

Ladrillo 13 818% 2653%

Hormigén 9 566% 18,37%

Faldones de azoteas 43 2704% 100,00%
Lamina impermeabilizante 40 2516% 9302%

Material no especificado 2 126% 465%
Impermeabilizacion liquida 1 063% 2.353%

Azoteas en general 34 21,38% 10000%
Material no asignado 34 21.38% 10000%

Cazoletas y sumideros 24 1509% 10000%
Material no especificado 13 818% 5417%

PVC 9 566% 3750%

Caucho 1 063% 517%

Metélico 1 063% §17%

l l
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. % PP % PP

Jé';,?eﬂfo Material N° PP sobre sobre tipo
total general|de elemento
Puntos singulares en cubiertas 8 503% 10000%
Material no asignado 8 503% 10000%
Albardillas 1 063% 10000%
Material no especificado 1 063% 100,00%

Total general 159 100,00%

Tabla 6.4-4.

6.4.5. Rampasy escaleras exteriores - Elemento - Patologia

J;'r’:eﬂfo Patologia N° PP :/ng:'Fe, sol?r,ePtF;po
total general|de elemento
Paramentos de cubiertas 49 30.82% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 43 2704% 8776%
Fisuras en paramentos verticales 3 189% 612%
Humedades y/o filtraciones puntuales 3 189% 612%
Faldones de azoteas 43 2704% 100,00%
Humedades y/o filtraciones generales 27 16,98% 62,79%
Encharcamientos 6 377% 1395%
E)Oeggrrteunrgimiento/levantamiento y/o rotura de piezas de 5 314% 1163%
Humedades y/o filtraciones puntuales 5 314% 163%
Azoteas en general 34 2138% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 32 2013% 9412%
Humedades y/o filtraciones puntuales 2 126% 588%
Cazoletas y sumideros 24 1509% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 16 1006% 66,67%
Encharcamientos 7 440% 2917%
Humedades y/o filtraciones puntuales 1 063% 417%
Puntos singulares en cubiertas 8 503% 100,00%
Humedades y/o filtraciones generales 6 377% 7500%
Humedades y/o filtraciones puntuales 2 126% 2500%
Albardillas 1 063% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 1 063% 10000%

Total general 159 100,00%

Tabla 6.4-5.
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6.4.6. Rampas y escaleras exteriores - Elemento - Causa

eTeiI;?eﬁfo Causa N° PP SO/glfrZ sol?r)ep'gpo
total general| de elemento
Paramentos de cubiertas 49 30,82% 10000%
Deficiencia de impermeabilizacion 35 2201% 7143%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacién 7 440% 1429%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 4 252% 816%
Ausencia/deficiencia de sellado 2 126% 408%
Movimientos de dilatacién 1 063% 204%
Faldones de azoteas 43 2704% 10000%
Deficiencia de impermeabilizacion 10 ©,29% 2326%
Ausencia de impermeabilizacién 9 566% 2093%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacion 9 566% 2093%
Ausencia/deficiencia de pendiente 9 566% 2093%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 3 189% 698%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 2 126% 465%
Movimientos de dilatacion 1 063% 2.33%
Azoteas en general 34 21,38% 10000%
Deficiencia de impermeabilizacidon 31 1950% 9118%
Ausencia de impermeabilizacion 3 189% 8,82%
Cazoletas y sumideros 24 1509% 10000%
Deficiencia de impermeabilizacidon 10 6,29% £167%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 7 440% 2917%
Falta de mantenimiento 4 252% 16,67%
geegiacig%rge ubicacion y/o dimensionamiento de puntos de 3 189% 1250%
Puntos singulares en cubiertas 8 503% 10000%
Deficiencia de impermeabilizacion 5 314% 6250%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 3 189% 3750%
Albardillas 1 063% 100,00%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 1 063% 100,00%

Total general 159 100,00%

Tabla 6.4-6.
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6.4.7. Rampasy escaleras exteriores - Elemento - Patologia - Causa

En la siguiente tabla se expresan los b procesos patoldgicos mas significativos en rampasy escale-

ras exteriores. El porcentaje de la tabla esta expresado respecto a la suma de esta variante.

Variante

Rampas v
escaleras
exteriores

Elemento Patologia N°PP | % PP
Paramentos n— Deficiencia de
de cubiertas Humedades y/o filtraciones generales impermeabilizacion 32| 2013%
Azoteas en N Deficiencia de
generdl Humedades y/o filtraciones generales impermeabilizacion 29 | 1824%
Cazoletas y S Deficiencia de
sumideros Humedades y/o filtraciones generales impermeabilizacion 10 | 629%
Faldones de N Carencia/deficiencia de juntas
azoteas Humedades y/o filtraciones generales constructivas y/o de dilatacion 9| 566%
giggggs de Humedades y/o filtraciones generales | Ausencia de impermeabilizacion 9| 566%

Dentro de los procesos patologicos, en los paramentos de cubiertas es donde estan los casos mas
recurrentes debidos a la patologia de humedades y/o filtraciones generales cuando estan causadas

Tabla 6.4-7.

por una deficiencia de impermeabilizacion.
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7. RESULTADOS SEGUN EL ELEMENTO

7.1. ELEMENTO - VARIANTE

Tipo de Variante N° PP ;/cglfrz sol?r,ep'g
elemento total general|de B
Faldones de azoteas 1456 2923% 100,00%
Transitable 1284 25,78% 8819%
No transitable 68 137% 467%
Rampas vy escaleras exteriores 43 0,86% 295%
Ajardinada 32 064% 220%
Sin indicar 29 058% 199%
Paramentos de cubiertas 1372 2754% 100,00%
Transitable 1164 23.57% 84 84%
No transitable 87 175% 6,34%
Rampas vy escaleras exteriores 49 098% 357%
Ajardinada 36 0,72% 262%
Sin indicar 36 0.72% 262%
Azoteas en general 1006 2020% 10000%
Transitable 786 15,78% 7813%
No transitable 88 177% 8,75%
Ajardinada 66 133% 656%
Rampas vy escaleras exteriores 34 068% 3.58%
Sin indicar 32 064% 318%
Cazoletas y sumideros 686 13,77% 10000%
Transitable 591 1,.87% 8615%
No transitable 34 068% 4,96%
Rampas y escaleras exteriores 24 048% 350%
Ajardinada 21 042% 306%
Sin indicar 16 0,32% 233%
Puntos singulares en cubiertas 19 841% 10000%
Transitable 337 6,77% 80,43%
No transitable 37 0,74% 8,83%
Sin indicar 20 040% 477%
Ajardinada 17 0,34% 406%
Rampas vy escaleras exteriores 8 016% 191%
Albardillas 42 084% 10000%
Transitable 38 0,76% 9048%
No transitable 2 004% 476%
Ajardinada 1 002% 2,38%
Rampas vy escaleras exteriores 1 002% 2.38%
Total general 4,981 100,00%
Tabla 7.
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7.2. ELEMENTO - PATOLOGIA

Tipo de Patologia Q/Sbﬁ@ sol(;ﬁ;eptpipo
elemento total general|de elemento
Faldones de azoteas 1456 29.23% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 086 13.77% 4712%
Encharcamientos 339 6,81% 23,28%
Humedades y/o filtraciones puntuales 240 482% 16,48%
?gbsgrrteunrgimiento/levantamiento y/o rotura de piezas de 139 279% 955%
Humedades por condensacion 52 104% 357%
Paramentos de cubiertas 1372 2754% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 774 15,54% 5641%
Fisuras en paramentos verticales 452 907% 3294%
Humedades y/o filtraciones puntuales 120 241% 8,75%
E)Oet')seprrteunrgimiento/\evantamiento y/o rotura de piezas de 23 046% 168%
Humedades por condensacion 3 006% 022%
Azoteas en general 1006 2020% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 973 1953% 96,72%
Humedades y/o filtraciones puntuales 31 062% 308%
Humedades por condensacion 2 004% 0,20%
Cazoletas y sumideros 686 13,77% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 439 881% 6399%
Encharcamientos 135 2.71% 1968%
Humedades y/o filtraciones puntuales 12 225% 16,33%
Puntos singulares en cubiertas 419 841% 100,00%
Humedades y/o filtraciones generales 313 6,28% 74,70%
Humedades y/o filtraciones puntuales 98 197% 2339%
Encharcamientos 5 010% 119%
ggggrr&r;gimiento/ levantamiento y/o rotura de piezas de 3 006% 072%
Albardillas 42 084% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 26 052% 6190%
E)Oeggrrteur;gimiento/levantamiento y/o rotura de piezas de 1 022% 2619%
Humedades y/o filtraciones puntuales 5 010% 190%

Total general 4.981 100,00%

Tabla 7.2-1.
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7.5. ELEMENTO - CAUSA

Tipo de Ca NP | sobre bee t
elemento o totasloggr?eral ST
Faldones de azoteas 1456 2923% 10000%
Ausencia/deficiencia de pendiente 003 1211% 4141%
Deficiencia de impermeabilizacion 346 6,95% 23,76%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacidn 292 586% 2005%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 57 114% 391%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 52 104% 357%
Ausencia de impermeabilizacion 49 098% 337%
Movimientos de dilatacion 27 054% 185%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 27 054% 185%
Ausencia/deficiencia de piezas de cobertura 2 004% 014%
Falta de mantenimiento 1 002% 007%
Paramentos de cubiertas 1372 2754% 10000%
Deficiencia de impermeabilizacion 719 14.43% 52 41%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacién 316 0,34% 2303%
Movimientos de dilatacién 156 313% 1,.37%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 127 255% 926%
Ausencia/deficiencia de sellado 40 0,80% 292%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 9 018% 066%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 3 006% 022%
Ausencia/deficiencia de piezas de cobertura 2 004% 015%
Azoteas en general 1006 2020% 10000%
Deficiencia de impermeabilizacién 987 1982% 981%
Ausencia de impermeabilizacién 17 0,34% 169%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 2 004% 0,20%
Cazoletas y sumideros 686 13,77% 10000%
Deficiencia de impermeabilizacion 281 564% 4£096%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 202 406% 2945%
geeiiacé%nete ubicacion y/o dimensionamiento de puntos de o 229% 1662%
Falta de mantenimiento 60 120% 8,75%
Ausencia/deficiencia de sellado 24 048% 350%
Ausencia de impermeabilizacion 5 010% 0,73%
T Tabla 7.3 (parte 7). l
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: % PP % PP

Jég?eﬂso NP totaslogberﬁeral dzoglreenieiz%?o
Puntos singulares en cubiertas 419 841% 10000%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 268 5,58% 0396%
Deficiencia de impermeabilizacion 128 257% 3055%
Ausencia/deficiencia de sellado 9 018% 215%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacién 5 010% 119%
Ausencia/deficiencia de pendiente 3 006% 0,72%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 3 006% 0,72%
Ausencia de impermeabilizacion 1 002% 024%
Falta de mantenimiento 1 002% 0,24%
Ausencia/deficiencia de piezas de cobertura 1 002% 0,24%
Albardillas 42 0.84% 100,00%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 19 0,38% 4524%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 8 016% 19,05%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacion 6 012% 14,29%
Ausencia/deficiencia de piezas de cobertura 5 010% 190%
Ausencia/deficiencia de sellado 2 004% 4.76%
Ausencia/deficiencia de pendiente 2 004% 476%

Total general 4,981 100,00%

Tabla 7.31 (parte 2).
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7.4. ELEMENTO - MATERIAL

Tipo de Material NPP | conro et

ateria sobre sobre tipo
elemento total general| de elemento
Faldones de azoteas 1456 29.23% 100,00%
Lamina impermeabilizante 1285 2580% 8826%

Material no especificado 130 261% 893%
Impermeabilizacién liquida I 082% 282%
Paramentos de cubiertas 1372 2754% 100,00%
Ladrillo 772 1550% 56,27%

Material no especificado 515 10.34% 3754%

Hormigdn 57 114% 415%

Blogue 28 056% 204%

Azoteas en general 1006 2020% 10000%
Material no asignado 1006 2020% 10000%
Cazoletas y sumideros 686 13,77% 100,00%
Material no especificado 499 1002% 72, 74%

PVC 150 301% 2187%

Caucho 24 048% 350%

Metélico 13 026% 190%

Puntos singulares en cubiertas 419 841% 100,00%
Material no asignado 419 8,41% 100,00%
Albardillas 47 0,84% 10000%
Material no especificado 26 052% 6190%

Pétreo M 022% 2619%

Metélico 4 008% 952%

Cerédmico 1 002% 2,.38%

Total general 4,981 100,00%
Tabla 7.4-1.
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8. RESULTADOS SEGUN LA PATOLOGIA

A continuacidén, presentamos los resultados por procesos patologicos en funcion de las Patologias,
combinando este descriptor con Variante, Elemento y Causa.

8.1. PATOLOGIA - VARIANTE

Tipo de ; 0 % PP % PP

Y Variante N° PP sobre sobre tipo
patologia total general | de patologia
Humedades y/o filtraciones generales 32N 64.46% 10000%
Transitable 2637 5294% 8212%
No transitable 228 458% 710%
Ajardinada 136 273% 424%
Rampas y escaleras exteriores 125 251% 3,89%
Sin indicar 85 171% 265%
Humedades y/o filtraciones puntuales 606 1217% 10000%
Transitable 507 1018% 8366%
No transitable 40 080% 6,60%
Sin indicar 23 046% 380%
Ajardinada 23 046% 380%
Rampas vy escaleras exteriores 13 0.26% 215%
Encharcamientos 479 962% 10000%
Transitable 44 8,85% 9207%
No transitable 16 0,32% 3.54%
Rampas vy escaleras exteriores 13 0,26% 271%
Ajardinada 6 012% 125%
Sin indicar 3 006% 063%
Fisuras en paramentos verticales 457 907% 10000%
Transitable 403 8,09% 8916%
No transitable 24 048% 5,31%
Sin indicar 6 032% 354%
Ajardinada 6 012% 133%
Rampas vy escaleras exteriores 3 006% 066%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas de cobertura 176 353% 10000%
Transitable 164 329% 9318%
Rampas v escaleras exteriores 5 010% 2,84%
No transitable 3 006% 170%
Sin indicar 3 006% 170%
Ajardinada 1 002% 057%
Humedades por condensacion 57 114% 100,00%
Transitable 48 096% 84.21%
No transitable 5 010% 8,77%
Sin indicar 3 006% 526%
Ajardinada 1 002% 1,75%

Total general 4,981 100,00%

Tabla 8.1-1.
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8.2. PATOLOGIA - ELEMENTO

Tipo de % PP % PP

patologia Elemento totaslogberr?eral dzogzgso}?g%a
Humedades y/o filtraciones generales 321 64.46% 10000%
Azoteas en general 973 19,53% 3030%
Paramentos de cubiertas 774 1554% 2410%
Faldones de azoteas 686 13,77% 21.36%
Cazoletas y sumideros 439 8,81% 1367%
Puntos singulares en cubiertas 313 6,28% 975%
Albardillas 26 052% 0,81%
Humedades y/o filtraciones puntuales 606 1217% 100,00%
Faldones de azoteas 240 4.82% 3960%
Paramentos de cubiertas 120 241% 19.80%
Cazoletas y sumideros 12 225% 1848%
Puntos singulares en cubiertas 98 197% 1617%
Azoteas en general 31 062% 512%
Albardillas 5 010% 083%
Encharcamientos 479 962% 10000%
Faldones de azoteas 339 6,81% 70,77%
Cazoletas y sumideros 135 2,71% 2818%
Puntos singulares en cubiertas 5 010% 104%
Fisuras en paramentos verticales 457 907% 10000%
Paramentos de cubiertas 452 907% 10000%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas de cobertura 176 353% 10000%
Faldones de azoteas 139 279% 78,98%
Paramentos de cubiertas 23 046% 1307%
Albardillas i 022% 6,25%
Puntos singulares en cubiertas 3 006% 1,70%
Humedades por condensacion 57 114% 10000%
Faldones de azoteas 52 104% 9123%
Paramentos de cubiertas 3 006% 526%
Azoteas en general 2 004% 351%

Total general 4,981 100,00%

Tabla 8.21.
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8.3. PATOLOGIA - CAUSA

Tipo de 3 % PP % PP

patologia NEPP totaslogberr?eral d3°§£fot|!>pg?a
Humedades y/o filtraciones generales 321 64.46% 10000%
Deficiencia de impermeabilizacion 2030 40,75% 6322%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 481 966% 14.98%
Ausencia/deficiencia de pendiente 273 548% 850%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacién 232 466% 723%

Ausencia de impermeabilizacion 06 133% 206%
Ausencia/deficiencia de sellado 64 128% 199%
geegiacg%r;te ubicacion y/o dimensionamiento de puntos de 56 1% 174%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 5 010% 016%
Ausencia/deficiencia de piezas de cobertura 3 006% 009%

Falta de mantenimiento 1 002% 003%
Humedades y/o filtraciones puntuales 606 1217% 100,00%
Deficiencia de impermeabilizacion 417 837% 68,81%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 110 221% 1815%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacién 2 044% 363%

ggggig%rwete ubicacion y/o dimensionamiento de puntos de 7 042% 367%
Ausencia/deficiencia de pendiente 12 024% 198%
Ausencia/deficiencia de sellado 1 0,22% 1.82%

Ausencia de impermeabilizacion 6 012% 099%
Ausencia/deficiencia de piezas de cobertura 5 010% 083%

Falta de mantenimiento 1 002% 017%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 1 002% 017%
Encharcamientos 479 962% 10000%
Ausencia/deficiencia de pendiente 323 6,48% 6/43%

Falta de mantenimiento 60 120% 1253%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 45 090% 939%

geeiiacigeunete ubicacion y/o dimensionamiento de puntos de 37 074% 772%
Deficiencia de impermeabilizacidn 14 028% 292%

T Tabla 8.3-1 (parte 7). i
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Tipo de N° PP :/é;lfrz sol?r’ep'gpo
patologia total general| de patologia
Fisuras en paramentos verticales 452 907% 10000%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacidn 274 550% 6062%
Movimientos de dilatacion 154 309% 3407%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 24 048% 531%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas de cobertura 176 353% 10000%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacion 9 183% 5170%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 4 0.82% 23.30%
Movimientos de dilatacion 29 058% 16,48%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 13 0.26% 739%
Ausencia/deficiencia de piezas de cobertura 2 004% 114%
Humedades por condensacién 57 114% 100,00%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 57 4% 10000%
Total general 4981 100,00%
Tabla 8.3-1 (parte 2).
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9. RESULTADOS SEGUN LA CAUSA

Finalmente presentamos los resultados de este estudio en funcién de las Causas, combinando este
descriptor con Variante, Elemento y Patologia.

9.1. CAUSA - VARIANTE

Tciggsc;e Variante N° PP :/glf:'z sol‘;/(r’ePtF;po
total general| de causa

Deficiencia de impermeabilizacion 2461 4941% 10000%
Transitable 1997 4009% 8115%

No transitable 185 371% 752%
Ajardinada 19 2.39% 4,84%

Rampas y escaleras exteriores 91 183% 3,70%

Sin indicar 69 139% 2.80%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 673 1351% 10000%
Transitable 565 11,34% 8395%

No transitable 45 090% 6,69%

Sin indicar 23 046% 342%
Ajardinada 2 044% 327%

Rampas vy escaleras exteriores 8 0,36% 267%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacién 619 1243% 100,00%
Transitable 545 1094% 8805%

No transitable 29 058% 468%

Rampas vy escaleras exteriores 16 0,32% 258%

Sin indicar 5 0,30% 242%
Ajardinada 4 0,28% 226%
Ausencia/deficiencia de pendiente 608 12,21% 10000%
Transitable 569 N42% 9359%

No transitable 20 040% 329%

Rampas vy escaleras exteriores 9 018% 148%
Ajardinada 5 010% 082%

Sin indicar 5 010% 082%
Movimientos de dilatacién 183 367% 100,00%
Transitable 163 327% 8907%

Sin indicar 9 018% 492%

No transitable 7 014% 383%

Ajardinada 2 004% 109%

Rampas v escaleras exteriores 2 004% 109%

T Tabla 9.11 (parte 7). l



COLECCION
[ - S D ANALISIS GENERAL DE LOS PROCESOS PATOLOGICOS eI N}
| &5

_ % PP % PP
Variante N° PP sobre sobre tipo
total general| de causa

Deficiente ubicacion y/o dimensionamiento de puntos de desagiie N4 229% 10000%
Transitable 102 205% 8947%
No transitable 4 008% 351%
Sin indicar 3 006% 263%
Rampas vy escaleras exteriores 3 006% 263%
Ajardinada 2 004% 1,75%
Ausencia/deficiencia de sellado 75 151% 10000%
Transitable 62 124% 8267%
No transitable 7 014% 933%
Ajardinada 3 006% 400%
Rampas vy escaleras exteriores 2 004% 267%
Sin indicar 1 002% 133%
Ausencia de impermeabilizacion 72 145% 10000%
Transitable 49 098% 68,06%
Rampas vy escaleras exteriores 12 0,24% 16,67%
No transitable 6 012% 8,33%
Ajardinada 3 006% 417%
Sin indicar 2 004% 2,78%
Falta de mantenimiento 62 124% 10000%
Transitable 51 102% 8226%
Rampas y escaleras exteriores 4 008% 6,45%
No transitable 3 006% 4.849%
Ajardinada 2 004% 3.23%
Sin indicar 2 004% 3.23%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 57 114% 100,00%
Transitable 48 096% 84.21%
No transitable 5 010% 8.77%
Sin indicar 3 006% 526%
Ajardinada 1 002% 1,75%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 47 094% 10000%
Transitable 40 0,80% 85N1%
No transitable 4 008% 851%
Rampas vy escaleras exteriores 2 004% 4726%
Sin indicar 1 002% 213%
Ausencia/deficiencia de piezas de cobertura 10 020% 10000%
Transitable 9 018% 9000%
No transitable 1 002% 1000%

Total general 4981 100,00%

Tabla 9.11 (parte 2).
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9.2. CAUSA - ELEMENTO

En la siguiente tabla se clasifican los procesos patolégicos segun el tipo de Causa y los Elementos
contemplados en cubiertas planas.

Tciggs%e Elemento N° PP :/glfrg sol(;A;ePtF;po
total general| de causa

Deficiencia de impermeabilizacion 2461 4941% 10000%
Azoteas en general 987 1982% 401%
Paramentos de cubiertas 719 14.43% 2922%

Faldones de azoteas 346 6,95% 14,06%

Cazoletas y sumideros 281 564% 142%

Puntos singulares en cubiertas 128 257% 520%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 673 1351% 10000%
Puntos singulares en cubiertas 268 5,58% 3982%

Cazoletas y sumideros 202 406% 3001%
Paramentos de cubiertas 27 255% 1887%

Faldones de azoteas 57 114% 8,47%

Albardillas 19 038% 282%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacién 619 1243% 10000%
Paramentos de cubiertas 316 6,34% 5105%

Faldones de azoteas 292 586% L717%

Albardillas 6 012% 097%

Puntos singulares en cubiertas 5 010% 0,81%
Ausencia/deficiencia de pendiente 608 12,21% 10000%
Faldones de azoteas 603 121% 9918%

Puntos singulares en cubiertas 3 006% 049%

Albardillas 2 004% 033%
Movimientos de dilatacion 183 367% 10000%
Paramentos de cubiertas 156 313% 8525%

Faldones de azoteas 27 054% 14,75%
Deficiente ubicacién y/o dimensionamiento de puntos de desagiie N4 229% 10000%
Cazoletas y sumideros M4 229% 10000%

T Tabla 9.21 (parte ). l
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Tcira)asdae Elemento N° PP SO/glfrlt)a solg/(r’ep'gpo
total general| de causa
Ausencia/deficiencia de sellado 75 151% 10000%
Paramentos de cubiertas 40 080% 53,33%
Cazoletas y sumideros 24 048% 3200%
Puntos singulares en cubiertas 9 018% 1200%
Albardillas 2 004% 267%
Ausencia de impermeabilizacion 72 145% 10000%
Faldones de azoteas 49 098% 68,06%
Azoteas en general 17 0,34% 23,61%
Cazoletas y sumideros 5 010% 6,94%
Puntos singulares en cubiertas 1 002% 139%
Falta de mantenimiento 62 124% 10000%
Cazoletas y sumideros 60 120% 96,77%
Puntos singulares en cubiertas 1 002% 161%
Faldones de azoteas 1 002% 161%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 57 4% 10000%
Faldones de azoteas 52 104% 9123%
Paramentos de cubiertas 3 006% 526%
Azoteas en general 2 004% 351%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 47 094% 10000%
Faldones de azoteas 27 054% 5745%
Paramentos de cubiertas 9 018% 1915%
Albardillas 8 016% 1702%
Puntos singulares en cubiertas 3 006% 6,38%
Ausencia/deficiencia de piezas de cobertura 10 020% 10000%
Albardillas 5 010% 5000%
Paramentos de cubiertas 2 004% 2000%
Faldones de azoteas 2 004% 2000%
Puntos singulares en cubiertas 1 002% 1000%

Total general 4,981 100,00%

Tabla 9.21 (parte 2).
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9.3. CAUSA - PATOLOGIA

En la tabla siguiente se ofrecen los datos del numero y porcentaje de Patologias que corresponde a
cada tipo de Causa contemplado en esta investigacion.

, % PP % PP
Patologia N° PP sobre sobre tipo
total general| de causa

Deficiencia de impermeabilizacion 2461 4941% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 2030 40,75% 8249%
Humedades y/o filtraciones puntuales 417 837% 16.94%
Encharcamientos 4 0,28% 057%
Ausencia/deficiencia de puesta en obra 673 1351% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 481 966% 47%
Humedades y/o filtraciones puntuales 10 221% 16,34%
Encharcamientos 45 090% 6,69%

Fisuras en paramentos verticales 24 048% 357%
E)C?Sgrﬁwrgimiento/\evantamiento y/o rotura de piezas de 13 026% 193%
Carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de dilatacién 619 1243% 100,00%
Fisuras en paramentos verticales 274 550% 44.26%
Humedades y/o filtraciones generales 232 466% 3748%
E)Oeggrrteunrgimiento/\evantamiento y/o rotura de piezas de 91 183% 1%70%
Humedades y/o filtraciones puntuales 22 044% 355%
Ausencia/deficiencia de pendiente 608 12,21% 10000%
Encharcamientos 323 0,48% 5313%
Humedades y/o filtraciones generales 273 548% 4490%
Humedades y/o filtraciones puntuales 2 0,24% 197%
Movimientos de dilatacién 183 367% 10000%
Fisuras en paramentos verticales 154 309% 8415%
?Oebsgrrﬁjr;gimiento/ levantamiento y/o rotura de piezas de 29 058% 15,85%
Deficiente ubicacién y/o dimensionamiento de puntos de desagiie N4 229% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 56 112% 4912%
Encharcamientos 37 0.74% 3246%
Humedades y/o filtraciones puntuales 21 042% 18.42%

T Tabla 9.2-1 (parte ). l
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Tipo de Patologi g oo pre £

causa o NEPP totaslogberﬁeral Sgeb E%ﬁ'f:
Ausencia/deficiencia de sellado 75 151% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 04 128% 8533%
Humedades y/o filtraciones puntuales n 022% 1467%
Ausencia de impermeabilizacion 72 145% 10000%
Humedades y/o filtraciones generales 66 133% 9167%
Humedades y/o filtraciones puntuales 9 012% 8,33%
Falta de mantenimiento 62 124% 10000%
Encharcamientos 60 120% 96,77%
Humedades y/o filtraciones puntuales 1 002% 161%
Humedades y/o filtraciones generales 1 002% 161%
Ausencia/deficiencia de aislamiento térmico 57 114% 10000%
Humedades por condensacion 57 4% 10000%
Ausencia/deficiencia de adherencia al soporte 47 094% 10000%
ggﬁgrr&r;gimiento/ levantamiento y/o rotura de piezas de i 082% 8723%
Humedades y/o filtraciones generales 5 010% 1064%
Humedades y/o filtraciones puntuales 1 002% 213%
Ausencia/deficiencia de piezas de cobertura 10 020% 10000%
Humedades y/o filtraciones puntuales 5 010% 5000%
Humedades y/o filtraciones generales 3 006% 3000%
?Oegé)rrteur;gimiento/levantamiento y/o rotura de piezas de ) 004% 2000%

Total general 4,981 100,00%

Tabla 9.3 (parte 2)
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SECCION C. CONCLUSIONES

El resultado mas evidente después de realizar este estudio es que naturalmente, el mayor y
mas frecuente problema de las cubiertas planas es la presencia no deseada de agua; esto es, la
existencia de patologias relacionadas con las humedades y filtraciones. Tal es asi, que las mismas
se danen el 76,63% de las ocasiones (ya sean en su versién generalizada o puntual). Este porcentaje
tan abrumador, debe hacernos pensar en que algo se esta haciendo mal en los proyectos y en las
obras para que tan reiteradamente existan los mismos tipos de problemas. Todos los participantes
en el sector de la construccion (proyectistas, direcciones facultativas, promotores, constructores,
instaladoras y operarios) deben de ser conocedores de estos resultados, y después de una reflexion
respecto a las tareas y cometidos particulares de cada uno dentro del proceso edificatorio, ver en
qué medida pueden aportar una mejora para que los usuarios no deban recurrir al sistema judicial.

Por su parte, las patologias relativas a encharcamientos y a fisuras en los paramentos verticales
tienen una presencia bastante reducida (menos del 10% cada una), mientras que las patologias
por desprendimientos o roturas de piezas de cobertura, asi como las relativas a humedades de
condensacion, tienen una presencia que podriamos denominar residual (la suma de ambas es
menor al 5%).

De los 12 tipos de causas que originan los 6 tipos de patologias que fueron objeto de una demanda
ante los tribunales, solo las 4 causas que tienen la mayor recurrencia consiguen aglutinar
practicamente 8 de cada 10 casos analizados. Por tanto, si pudiéramos controlar esas 4 causas,
el volumen de reclamaciones en las cubiertas planas se minimizaria drasticamente. La primera
de ellas -relativa a deficiencias en la impermeabilizacion- tiene una frecuencia altisima (casi 1
de cada 2 casos), dandose en 2.461 procesos patologicos. La 28, 32y 42 causas mas importantes
(ausencia/deficiencia de puesta en obra; carencia/deficiencia de juntas constructivas y/o de
dilatacion; ausencia/deficiencia de pendiente) tienen unos porcentajes individuales que estan
entre el 12% y 14%.

Lavariante constructivadonde masocurren estas problematicas eseldelas cubiertastransitables
(84,32%).

El elemento de las cubiertas planas donde se concentran mas procesos patolégicos es el faldén
(29,23%). Es decir, en la parte mas extensa de éstas es donde hay méas problemas que son objeto
de demandas. En segunda posicion se encuentran los paramentos de cubiertas, que obtienen
1.372 procesos patoldgicosy el 27,54% de los casos.

Dentro del sistema de impermeabilizacidn utilizado, cerca del 90% del total esta ejecutado con
laminas impermeabilizantes, mientras que algo menos del 3% se Ilevaron a cabo con sistemas de
impermeabilizacion liquida. El porcentaje restante esta formado por los expedientes enlos que no
estaba detallado la modalidad de la capa de impermeabilizacion que se habia llevado a cabo.

Los b procesos patologicos mas significativos -por cada tipo de variante- que se han obtenido en
esta investigacion se expresan en la tabla siguiente (en este caso, no se ha incluido el descriptor
‘material’). El porcentaje de procesos patoldgicos esta expresado respecto al total de casos de la
investigacion.
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ZONA TIPOLOGIA VARIANTE ELEMENTO PATOLOGIA CAUSA N°PP| % PP
Azoteas en Humedades y/o Deficiencia de
general filtraciones generales | impermeabilizacion /491 1504%
Paramentos Humedades y/o Deficiencia de 511 1026%
de cubiertas | filtraciones generales | impermeabilizacién '
Faldones de : Ausencia/deficiencia de
Transitable azoteas Encharcamientos pendiente 03| 608%
Faldones de | Humedades y/o Ausencia/deficiencia de 51| 504%
azoteas filtraciones generales | pendiente '
. Carencia/deficiencia de
Paramentos Fisuras en paramentos | . .
: : juntas constructivas y/o 243| 488%
de cubiertas | verticales de dilatacion
Azoteas en Humedades y/o Deficiencia de a5 171%
general filtraciones generales | impermeabilizacién '
Paramentos Humedades y/o Deficiencia de 500 100%
de cubiertas | filtraciones generales | impermeabilizacion '
Puntos , o
. Humedades y/o Ausencia/deficiencia de
No transitable igggﬁ;ess €N | filtraciones generales | puesta en obra 20| 040%
' Carencia/deficiencia de
Paramentos Fisuras en paramentos |. .
- - juntas constructivas y/o 16| 032%
de cubiertas | verticales de dilatacion
) Faldones de | Humedades y/o Deficiencia de
Cubiertas C‘ub\ertas azoteas filtraciones puntuales | impermeabilizacion 16 032%
planas Azoteas en Humedades y/o Deficiencia de 631 126%
general filtraciones generales | impermeabilizacién '
Paramentos Humedades y/o Deficiencia de 21 044%
de cubiertas | filtraciones generales | impermeabilizacién '
Faldones de | Humedades y/o Deficiencia de 8l 016%
Ajardinada azoteas filtraciones generales | impermeabilizacidn #O70
Faldones de | Humedades y/o Deficiencia de 8l o16%
azoteas filtraciones puntuales | impermeabilizacion no70
Carencia/deficiencia de
Faldones de | Humedades y/o - -
AP juntas constructivas y/o 71 014%
azoteas filtraciones generales de dilatacion
Paramentos Humedades y/o Deficiencia de 2| 064%
de cubiertas | filtraciones generales | impermeabilizacién '
Azoteas en Humedades y/o Deficiencia de 29| 058%
general filtraciones generales | impermeabilizacion D07
Rampas y Cazoletas y Humedades y/o Deficiencia de 10! 020%
escaleras sumideros filtraciones generales | impermeabilizacion a7
exteriores Faldones de | Humedades y/o Carencia/deficiencia d/e
Ah juntas constructivas y/o 9] 018%
azoteas filtraciones generales de dilatacion
Faldones de | Humedades y/o Ausencia de 9l 018%
azoteas filtraciones generales | impermeabilizacion '

Tabla C-1.

El primer proceso patologico descrito en la tabla, con 749 casos, supone el 15% de los 4.481 procesos
patoldgicos totales que se han analizado. Por su parte, el sequndo proceso patologico supone el 10%
del total.

Finalmente, hay que decir que el enfoque y resultados de la investigacion que aqui se presenta, no
tiene precedentes dentro de la literatura profesional y cientifica consultada por este autor. La apor-
tacion al campo del conocimiento en ingenieria y arquitectura que ofrece este estudio, es sin duda
unvalor anadido que se espera pueda ser considerado por el lector de este resumen sobre los danos
en cubiertas planas en Espana.

Manwel Jesis Carretoro #y«@o
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