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CONTRATO DE DIRECCION DE EJECUCION MATERIAL DE LA OBRA

En ,a , de , de

REUNIDOS
De una parte,
D. , con NIF domicilio en , de ,

teléfono de contacto y correo electrénico , en adelante Autor
del Encargo, actua:

- Ensu propio nombre

- En representacién de NIF/CIF , con domicilio en
, de
Y de otra,
D. , con NIF de profesion Arquitecto Técnico, colegiado n2
en el Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de Edificacion
de con domicilio en , de , teléfono de
contacto y correo electrénico , en adelante Director de

Ejecucion de la Obra (DEM), actla en su propio nombre.

Reconociéndose las partes, conforme intervienen, plena capacidad para obligarse y contratar,

EXPONEN Y CONVIENEN

1. QueD. , encarga a D. la Direccion de Ejecucion
Material de las obras que a continuacion se describen:

Obra:

Emplazamiento:
Autor del Proyecto:
N2y fecha de visado del proyecto:
Presupuesto del Proyecto (o real de ejecucion):

RECOMENDACION:

Se recomienda estudiar que férmula, Presupuesto del Proyecto o Real de ejecucion, es mas
adecuada, pues los términos del presupuesto pueden tener incidencia en la cuantia
econdmica de los honorarios. Recomendamos que quede claro a efecto de posibles
actualizaciones de los honorarios.

2. Que el Arquitecto Técnico que suscribe, acepta el encargo profesional y se compromete al
desempeiio de sus funciones descritas en el clausulado del presente contrato.
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En atencion a lo expuesto, ambas partes acuerdan suscribir el presente contrato de
arrendamiento de servicios profesionales, pactando libremente y de mutuo acuerdo las

siguientes,

CLAUSULAS

1. Duracidn del presente contrato

1.1.

1.2.

1.3.

La duracion del presente contrato se extiende desde el inicio de la obra hasta su
finalizacion.

El plazo de duracion de la obra, desde su inicio, se establece en meses
(o semanas).

En caso de que la obra se prolongue mds alld de la duracién prevista, se
procederd a la revisidon de los honorarios en funcién de lo establecido en la
cldusula 82.

2. Obligaciones del Autor de Encargo

El cliente, como promotor de la obra, asume las obligaciones que a éste le impone la vigente
ley de Ordenacidn de la Edificacién, de 5 de noviembre de 1999, y demds normativa de
aplicacion y especialmente:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Notificar al DEM la fecha de comienzo de las obras con una anticipacién no
inferior a 10 dias, asi como la paralizacion y reanudacion de éstas con antelacién
suficiente, lo cual requerird la comparecencia de ambas partes en la obra
suscribiendo, a tal efecto, la correspondiente acta de “inicio de obra”. La
responsabilidad para el técnico contratado comenzarda una vez reciba dicha
comunicacion e inicie la prestacién del servicio profesional.

Facilitar al DEM, con la antelacién suficiente al inicio de las obras, una copia del
proyecto basico y de ejecucion, asi como toda la documentacién que debe ir
unida a ellos, para el completo conocimiento de las obras que se deben realizar.
Cualquier modificacién del proyecto vendrd acompafiada, obligatoriamente, de
la pertinente notificacion al técnico mediante la documentacion que justifique
las modificaciones introducidas. Si tales variaciones implican alteracidon
sustancial de las hipdtesis del proyecto (presupuesto, superficie o plazos de
ejecucion), dardn lugar al devengo adicional de los honorarios correspondientes
gue se pactardn de acuerdo a la cladusula 72.

Facilitar al DEM copia de la Licencia de Obras o cualquier autorizacion
administrativa preceptiva para el inicio de las obras.

Facilitar al DEM los datos del contratista o contratistas que vayan a ejecutar la
obra, asi como los presupuestos aceptados correspondientes.
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RECOMENDACION:

Se aconseja conocer con anterioridad a la firma del contrato, y dada la influencia
gue puede tener en la prestacidn de servicios y los correspondientes honorarios,
el contratista y subcontratista que van a ejecutar la obra. La dedicacién sera
distinta y, por tanto, los honorarios a pactar diferentes.

Si no es posible conocer esta informacion antes del inicio de la obra, serd
necesario que el DEM vaya teniendo conocimiento a medida que se firman los
contratos, especialmente si de ello dependen sus honorarios.

2.5 Pago de los honorarios por el importe y en los plazos pactados segun lo descrito
en la cldusula 52.

2.6 El autor del encargo conoce que, si en la ejecucién de obra se dan las
circunstancias que prevé el RD 1627/97, es su obligacidn contratar un
coordinador en materia de seguridad y salud en fase de ejecucion. Dicha
contratacién no es objeto del presente contrato.

2.7 En caso de que en la obra no exista obligaciéon de contratar un coordinador de
seguridad, si durante el transcurso de las obras, por circunstancias de las
mismas, se produjera la necesidad de contratacion de un coordinador de
seguridad, se comunicara al promotor, que debera de inmediato proceder a su
nombramiento.

RECOMENDACION:
En el supuesto de caso omiso por el promotor, habria que dejar constancia en
los libros de obra correspondientes, para evitar posibles responsabilidades,
aunque seria aconsejable no continuar con el encargo de direccidon de la
ejecucion material.

2.8 El autor del Encargo debe atender a las érdenes o instrucciones que el DEM
imparta en la obra en cumplimiento de sus funciones. Dichas drdenes deberan
quedar debidamente documentadas.

2.9 En caso de paralizacidon de obras, el promotor debera atender las indicaciones
del DEM para que la obra quede cerrada en condiciones de seguridad. Ademas,
se compromete a mantener dichas condiciones hasta la reanudacidén de la obra.
En este caso, la responsabilidad sobre la obra del DEM cesard hasta que no le
sea comunicado fehacientemente el reinicio de las mismas, momento en el cual
se impartirdn nuevas instrucciones para reanudar la obra en condiciones de
calidad y seguridad adecuadas, de acuerdo con el coordinador de seguridad de
la obra si existiera.

2.10 La rescisién unilateral del contrato por parte del autor del encargo sélo podra
realizarse por causas objetivas descritas en la cldusula 62. En caso contrario, la
rescision unilateral por parte del autor del encargo generara las indemnizaciones
previstas en dicha clausula.

3. Obligaciones del Director de Ejecucion de Obra

3.1. El DEM se compromete a ejercer sus funciones de acuerdo con lo especificado
en el articulo 13 de la Ley de Ordenacién de la Edificacién:
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3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

Dirigir la ejecucién material de la obra comprobando los replanteos, los
materiales, la correcta ejecucién y disposicion de los elementos
constructivos, y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con
las instrucciones del director de obra.

Estar en posesion de la titulacién académica y profesional habilitante y
cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesién.

El DEM acudira a la obra con la asiduidad necesaria para el cumplimiento
de sus funciones.

RECOMENDACION:

En casos especiales, se puede establecer un régimen de visitas especifico
en funcién de la complicacion y la dedicacién requerida por la obra. Se
recomienda que en este caso se tenga en cuenta la dedicacién especial
para el cdlculo de honorarios.

Sin perjuicio de las obligaciones legales descritas en el punto 3.1.1., el
DEM se compromete a ejercer las siguientes funciones adicionales: (Aqui
se describirdn otros compromisos o funciones a ejercer por el DEM por
cuya prestacion se pactardn los correspondientes honorarios. Ejemplo:
control econdmico de la obra, gestiones administrativas, etc. Los
honorarios a percibir por dichas funciones pueden quedar incluidos en la
cantidad total pactada en la cldusula 52 del presente contrato o, en caso
contrario, se fijaran expresamente en este expositivo los honorarios a
percibir por dichas funciones adicionales).

RECOMENDACION:

Si se pactan para DEM obligaciones al margen de las estrictamente
legales descritas en el punto 1.3., se recomienda pactar los honorarios
correspondientes debidamente.

Ejemplo de funciones que pueden ser asumidas por el DEM y cuya
contraprestacion se recomienda pactar:

- Control econémico de la obra.

- Gestiones administrativas.

- Gestiones ante la administracion, etc.

4. Personal a cargo del DEM

4.1.

4.2.

4.3.

Si el DEM lo considera necesario, podra nombrar personal colaborador a su
cargo que estara autorizado a acudir a la obra y/o reuniones relacionadas y con
capacidad para impartir instrucciones.

El coste del personal colaborador serd a cargo del DEM, salvo que se pacte lo
contrario en una modificacion del presente contrato.

El DEM se compromete a informar al autor del encargo y al resto de agentes
intervinientes en la ejecucion de la obra de la incorporacién de sus
colaboradores.
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5. Honorarios

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Los honorarios pactados para ejecucion del presente contrato ascienden a la
cantidad de euros. Dichos honorarios se abonardn en los
siguientes plazos y condiciones:

- Alafirma de este contrato: euros.

- Alinicio de la obra: euros.

- Liquidaciones periddicas: (a detallar como: meses, semanas, fases de obra...)
- Alafinalizacién de las obras: euros.

Sobre los honorarios pactados se aplicara, en el momento de la liquidacion, el
correspondiente Impuesto sobre el Valor Afiadido y retencién a cuenta del IRPF
gue correspondan en el momento de emisién de las facturas.

Las modificaciones que durante el transcurso de las obras puedan producirse, asi
como los honorarios a percibir por tal motivo, deberdn pactarse de forma
expresa por las partes.

En el supuesto de que la obra tuviese una duracién mayor a la prevista, se
procederd a la revisidon de los honorarios pactados en funcién de lo establecido
en la clausula 82.

6. Motivos de rescision del contrato

6.1.

6.2.

Causas de rescision del contrato imputables al autor del encargo:

6.1.1. Porincumplimiento de las condiciones pactadas en el contrato.

6.1.2. Por no atender a las drdenes o instrucciones que el director de ejecucion
imparta en la obra en cumplimiento de sus funciones.

6.1.3. Paralizacién de la obra por plazo superior a meses
6.1.4. Porimpago de los honorarios de alguno de los plazos pactados.

6.1.5. Porincumplimiento de la obligacién de nombrar un coordinador de
seguridad en el caso que sea preceptivo.

Causas de rescision del contrato imputables al DEM:
6.2.1. Porincumplimiento de las obligaciones pactadas en el contrato.
6.2.2. Porimposibilidad material de continuar con su actividad

6.2.3. Por jubilaciéon o cese de la actividad profesional.
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7. Supuesto de resoluciéon unilateral del encargo y de suspension de los trabajos.
Indemnizaciones:

7.1.

7.2.

7.3.

En los supuestos en los que el cliente desista, por su sola voluntad de la
construccion de la obra y de que los trabajos se suspendan indefinidamente, se
abonardn al DEM los honorarios correspondientes a la parte de la obra ya
realizada. Para el calculo de dichos honorarios se partira de la base de los
honorarios inicialmente pactados y sobre éstos se aplicara el tanto por ciento de
obra que a tenor del proyecto resulte realizada. Asi mismo, el cliente abonara en
concepto de indemnizacién los dafios y perjuicios, como cldusula penal
especialmente establecida al efecto, el ....... % de los honorarios dejados de
percibir como consecuencia de la no terminacién de las obras.

En caso de rescision unilateral del contrato por parte del DEM, se procederd a la
liqguidacion de los honorarios hasta el momento de la rescision. En el supuesto
de que la rescision fuera imputable por cusas imputables al DEM, el promotor
podra reclamar los dafios y perjuicios que se le hubieren ocasionado, en el
supuesto de que procedieran.

La transmision por actos “inter vivos” de dominio o titulo que el cliente
ostentare sobre la finca en que se realizan las obras, se considerara como
resolucién unilateral por parte del cliente con las consecuencias, en cuanto al
abono de los honorarios, pactadas en la clausula 7.1., siempre y cuando el nuevo
propietario no se subrogara en las obligaciones y derechos derivados de este
contrato.

8. Actualizacion de honorarios

8.1.

8.2.

8.3.

Los honorarios pactados en el presente contrato seran validos durante la
duracidn prevista de la obra que ha quedado detallada en la clausula 1.2.

En el caso de que la obra se prolongue mas alla del plazo previsto, se procedera
a una actualizaciéon de los honorarios en funcidn de los siguientes criterios:

(Aqui se estableceran los criterios de actualizacién de honorarios en funcién de
la nueva duracidn prevista de la obra, por ejemplo: aplicacion del IPC, importe
fijo mensual, importe por visitas adicionales, etc.).

En el supuesto de que se produzcan variaciones de presupuesto respecto al
proyecto sobre el que se han calculado los honorarios, descrito en el punto 1¢
de la exposicion, los honorarios totales se incrementaran proporcionalmente a
dicha variacion de presupuesto, teniendo la consideracién de entregas a cuenta
los honorarios recibidos hasta el momento de la actualizacién.

9. Responsabilidades y seguros

9.1.

El DEM manifiesta disponer de un seguro de responsabilidad civil suscrito con la
compaiiia y se compromete a mantenerlo mientras dure su
responsabilidad civil.
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9.2. El promotor manifiesta disponer de un seguro de responsabilidad civil que cubre
sus responsabilidades directas o subsidiarias durante la ejecucién de la obra
suscrito con la compaiiia y se compromete a mantenerlo
mientras dure su responsabilidad civil.

9.3. El promotor exigira a la empresa contratista que tenga suscrito un seguro de
responsabilidad civil que cubra las contingencias de la ejecucion de obra.

10. Obligaciones laborales y fiscales

El DEM se compromete a acreditar, en el momento que se le solicite por parte del autor del
encargo, estar al corriente en todo momento de las obligaciones que le correspondan en
materia fiscal, laboral y de Seguridad Social.

11. Interpretacion del presente contrato

Por cualquier cuestion que tenga causa en la interpretacion, aplicacion o incumplimiento de
este contrato las partes se someten a la jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales de

12. Desistimiento.

Tanto el promotor como el DEM podran desistir del presente contrato en el plazo de 10 dias
a contar desde la fecha de firma del presente, siempre que se produzcan causas
sobrevenidas no existentes en el momento de su firma. En tal supuesto, si se hubiera
iniciado la prestacidn de los servicios por el DEM, tendrd derecho al cobro de los honorarios
correspondientes, calculados, en su caso, segln el estado de la obra, viniendo obligado el
promotor a su pago.

Y en prueba de aceptacién a lo convenido, firman las partes el presente contrato por triplicado
ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha al principio indicados.

Importante: El presente documento tunicamente pretende ser una ayuda a la direccion de ejecucion. Las cldusulas del
documento son bdsicamente producto de la experiencia profesional y criterio de sus autores y no presuponen
necesariamente que deban ser utilizadas, por lo tanto la Fundacion MUSAAT y los autores de este documento no son
responsables del uso que se pueda hacer del mismo.



